ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 266 din 05.01.2017

MNesecret, ex.

PROIECT DE HOTARARE
pentra sedinta Consiliului Local al Municipiului Cimpia Turzii
din luna
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publicii a unui teren aparfinind
domeniului privat al municipiulai Cimpia Turzii, situat in cartierul Sarit, subzona
D2, in vederea construirii uneia sau mai multor clidiri cu destinatia de spatii
comerciale si de prestiri servicii

Primarul Municipinlui Cimpia Turzii,

Avind in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipivlui Campia Turzii, inregistratd sub nr. 263
din 05.01.2017; _

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publici, cu modific#rile si completdrile ulterioare, H.G. nr.
168/2007 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonanfei de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006, Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii,
republicati cu modificarile si completirile ulterioare si ale art. 123 alin (1) si (2) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001 cu modificérile si completérile ulterioare, ;

in temeiul dispozitiilor art.36, alin. (2) lit. ¢), art. 45 alin. (6) si art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare,

' PROPUN:

Art. 1 - Se aprobd studiul de oportunitate intocmit in vederea inifierii procedurii de
concesionare prin licitatie publicd a unui teren In suprafatd de 1224 mp apartindnd domeniului
privat al municipiului Campia Turzii, situat in cartierul $arét, subzona D2, pentru construirea
uneia sau mai multor cladiri cu destinatia de spatii comerciale si de prestari servicii, conform
anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 - Se aprob3 concesionarea prin licitatie publicd a unui teren In suprafatd de 1224
mp apartindnd domeniului privat al municipiului Campia Turzii, situat in cartierul $ardt,
subzona D2, pentru construirea uneia sau mai multor cladiri cu destinatia de spatii comerciale si
de prestéri servicii.

Art. 3 - Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 40438 din 07.12.2016
intocmit de S.C. Appraising Experts S.R.L. Cluj-Napoca cu privire la terenul supus
concesiondrii.
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Art. 4 - Se aproba limita minim# a prefului concesiunii la nivelul de 20 euro/mp/an,
echivalent in lei la data efectudiriii platii.

Art. 5 - Se aprobd durata concesiunii de 49 de ani, incepind de la data semnérii
contractului de concesiune.

Art. 6 - Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de concesiune a unui teren in
suprafatd de 1224 mp aparginind domeniului privat al municipiului Campia Turzii, situat in
cartierul Sardt, subzona D2, pentru construirea uneia sau mai multor clidiri cu destinatia de
spatil comerciale si de prestdiri servicii, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotarére.

Art. 7 - Prezenta hotéirfre are caracter normativ.

Art. 8 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se incredinteazd Primarul
Municipivlui Cémpia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului, din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 9 - Comunicarea prezentei hotérari se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN
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Anexa 1 la proiectul de hotdrére nr: /

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publici a unui teren in suprafati de 1224 mp
apartinind domeniului privat al municipiulni Cimpia Turzii, sifuat in cartierul
Sarét, subzona D2, pentru construirea uneia sau a mai multor clidiri cu destinatia
de spatii comerciale si de prestiri servicii

Cuprins

Capitolul I. Prezentarea generald

Capitolul I1, Motive de ordin economie, financiar si social care justificd realizarea concesiunii
Capitolul I1I. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile privind
protectia mediului si termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul V1. Durata estimati a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Prim#ria Municipintui CAmpia Tarzii, Serviciul Evidena si Gestiunea Patrimoniului
Operator de date cu caracter personal notificat cu iy, 16992/2010
str. Laminoristilor, ar. 2, Tel: (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primariag@campiaturziiro, www.campiaturziiro




Capitolul I. Prezentarea generali

Terenul care face obiectul concesiondrii este situat in municipiul Cimpia Turzii, cartier
Sardt, are o suprafatd de 1224 mp si se afld In imediata vecindtate a zonei rezidentiale, conform
plansei anexate.

Din punct de vedere urbanistic, in conformitate cu cu Planul Urbanistic Zonal aprobat
prin HCL 156/2016 terenul subzona D2 formaté practic din acest teren are destinatia de dotéri
comerciale i servicii cu regim de indltime D+P+2E.

Terenul apartine domeniului privat al municipiului Campia Turziii st este liber de sarcini.

Terenul va fi utilizat pentru construirea uneia sau a mai multor cladiri cu destinatia de
spatii comerciale si de prestéri servicii.

Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

- regim de ndlfime max. D+P+2E conform prevederilor Planul Urbanistic Zonal aprobat,

- suprafata construitd minim 250 mp;

- functiuni: se propune realizarea unui zone cu functfiuni comerciale si de prestéri servicii
materializatd prin constructii unitare cu o expresie plasticd arhitecturald care si se incadreze
armonios In zona adiacentd. Activitatea desfdsuratid va imbina activitatea comerciald cu cea de
prestdri servicii, cladirea urménd a cuprinde toate dotdrile necesare pentru a se incadra in
normele functionale moderne,

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unor spatii comerciale moderne cu impact asupra dezvoltérii si imaginii
localitatii;

- sistematizarea armonioasd a zonei precum si crearea de functiuni care si satisfacd
cerinfele populatiei (realizarea de parcaje pentru deservirea zonei, sistematizarea verticald, etc),

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrérii optime a terenului conform redeventei prevézute in contractul de concesiune;

- crearea unor locuri noi de muncé atit in perioada realizérii obiectivului cét si dupd
finalizarea acestuia;

- atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevol ale comunititii
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;

- dezvoltarea durabil a municipiului.

Capitolul 1. Motive de ordin economic, financiar si social care justifica realizarea
concesiunii

Inifiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atit din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Cémpia Turzii cét si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care
justificd initierea procedurii de concesionare a terenului i anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obfinerea
unor beneficii din venituri indirecte, constidnd in:

- venituri ale comunititii locale din T.V.A. Incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munci atét pe perioada executirii lucréirilor de amenajare a
obiectivului impus cét §i locuri de muncé permanente, dupé finalizarea constructiei;
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In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii
zonei si implicit a municipiului precum gi atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazd
satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum i ridicarea gradului de civilizatie i
confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila..

Din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin Incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea autorizatiei de construire, sume ce urmeazd a fi Incasate pentru impozitul pe cladire,
dupi finalizarea construciiei. :

Se estimeazi realizarea urmatoarelor venituri: redeventa, impozitul pe clidiri, taxa de
autorizare.

Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Pe terenul concesionat, ofertantul declarat cagtigitor are obligatia de a realiza o zond
comerciald si de prestiiri servicii materializatd prin una sau mai multe constructii cu aspect
unitar cu o expresie plasticd arhitecturald care si se Incadreze armonios In zona adiacenta.

Activitatea desfigurata va fi comerciald si de prestéri servicii, clddirea urménd a cuprinde
toate dotarile necesare pentru a se incadra in normele functionale moderne.

Amplasarea constructiilor i functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfisura activiti{i in zond
susceptibile a polua aerul, apa i solul.

Investitiile necesare vizeaza constructia efectivi a spatinlui cét §i racordarea la utilitagi si
sistematizdri verticale necesare acceselor.

Capitolul IV, Nivelul minim al redeventei

fn baza raportului de evaluare pentru proprietiti imobiliare, realizat de catre S.C.
Appraising Experts S.R.1. Cluj-Napoca, pretul propus pentru concesionare este de 20 euro /mp.
Acest pret reprezintd nivelul minim al redeventei.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

In conformitate cu O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificirile si completérile ulterioare si H.G. nr. 168/2007 privind
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006,
art. 123 alin (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare si Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, concesiunea se va acorda prin
licitatie publicé.

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Avind in vedere valoarea investifiei, obligatiile de platd citre bugetul de stat,
pentru a se asigura un nivel de rentabilitate minim care s& atraga investitori, propunem o durati a
concesiunii de 49 de ani.

Capitelul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
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Pentru realizarea procedurii de concesionare estimim urmitoarele termene:

- aprobarea studiului de oportunitate, a concesiunii si a documentatiei de atribuire a
contractului de concesiune - 45 de zile

- organizarea licitatiei - maxim 30 zile de la aprobarea documentatiei de atribuire.

PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN

redactat: Corina-Laura GHINEA, $ef Serviciu E.G.P.
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Anexa 2 la proiectul de hotdrére nr: /

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a unui teren in suprafati de 1224 mp apartinind domeniului
privat al municipiului Cimpia Turzii, situat in cartierul Sarit, subzona )2, pentru
construirea uneia sau a mai multor cladiri cu destinatia de spatii comerciale si de prestiri
servicii

CAPITOLUL I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art. 1 MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, prin CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CAMPIA TURZIL, cu sediul in Campia Turzii, str. Laminoristilor nr. 2, jud.
Clyj, telefon: 0264/368001, fax: 0264/365467, C.L.F. 4354566, prin executivul reprezentat prin
primar Dorin Nicolae Lojigan

CAPITOLULII
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Art. 2 Afribuirea confractului de concesiune se face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publics, cu modificarile si completérile ulterioare si H.G. nr. 168/2007 privind
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006.

Art. 3 Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, inir-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cé orice masuri stabilitd de autoritatea publicd trebuie si
fie necesara si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor prevézute In acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e} libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 4 Daci péna la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se depun cel
putin 3 oferte, organizatorul licitatiei reia procedura de atribuire a contractului de concesiune de
la etapa public#irii anuntului de licitatie.

Art. § Plicurile Inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitafie.

Art. 6 Dupa deschiderea plicurilor in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.
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Art. 7 (1) Pentru continuarea desfaguririi procedurii de licitatie este necesar ca dupid
deschiderea plicurilor cel putin 3 oferte s& intruneasci cerintele de calificare.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini.

Art. 8 Dupi stabilirea ofertanfilor calificati presedintele comisiei de evaluare anuntd
pasul de strigare gi invitd participantii sd ofere un pret mai mare, pornind de la preful de pornire
al licitatiei.

Art. 9 Licitatia va porni de la cel mai mare pret oferit in oferta financiard, dar nu mai
putin de 20 euro/mp/an.

Art. 10 Pasul de licitare este de 1 % din preful de pornire.

Art. 11 Licitatia se desfdsoard dupa regula “licitafiei competitive”, respectiv la un pret in
urcare,

Art. 12 Daci la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferd un pret mai mare, presedintele
comisiei anunidl adjudecarea licitatiei celui care a oferit ultimul pret.

Art. 13 Dupd anuntarea cigtigitorului, presedintele comisiei de evaluare declard inchisd
licitatia, in urma cireia se tntocmeste procesul verbal.

Art. 14 Secretarul comisiei va intocmi procesul-verbal de licitafie in care se va consemna
denumirea/numele participantilor si pretul ofertat de fiecare dintre acestia.

Art. 15 Procesul verbal de licitatie va fi semnat obligatoriu de membrii comisiei de
licitatie si de participanfii la licitatie. Se consemneazd, dacid este cazul, refuzul semnérii
procesului-verbal de adjudecare de catre unul dintre participanti.

Art, 16 In procesul verbal de adjudecare se va consemna pasii de licitare, asa cum au fost
ei anunfati, prin strigare in cadrul sedintei de licitatie de cétre ofertanti, Incepind de la pretul de
pornire a licitafiei.

Art. 17 Procesul verbal de adjudecare a licitatiei reprezintd documentul pe baza céruia
este stabilit rezultatul licitatiei publice cu strigare. Acesta se va infocmi intr-un exemplar care se
va pistra la dosarul de licitatie. Fiecare participant la licitajie va primi céte o copie a procesului
verbal.

Art, 18 (1) In situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie, nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile, se va inifia procedura de negociere directd, prin publicarea anuntului de
negociere directi.

(2) Pentru negocierea directd va fi pstratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
licitatie.

(3) La data stabilitd in anuntul de negociere directd, concedentul va negocia preful
concesiunii, pe rand cu fiecare ofertant.

(4) Rezultatul negocierii se va consemna intr-un proces-verbal de negociere care se
semneazi de citre comisia de evaluare si de cétre participanti.

(5) In cazul procedurii de negociere directi atribuirea se poate face ofertantului care oferd
cel pufin pretul minim de concesionare.

Art. 19 Garantia de participare constituitd de ofertantul a c#rui ofertd a fost desemnata
cstigitoare, se returneazd Tn termen de 10 zile lucritoare de la data semnérii contractului sau se
scade din suma pe care ofertantul s-a oferit si o plateasci cu titlu de redeventi.

Art. 20 Garantia de participare constituita de ofertantul a ciirui ofertd nu a fost desemnats
cgtigitoare, se returneazd in termen de 10 zile lucrdtoare de la data desfasuririi sedintei de
licitatie.

Art. 21 Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:

- in cazul retragerii ofertei inainte de Inceperea licitajiei sau a negocierii directe, dupd caz;

- dacd adjudecatarul licitatiei sau a negocierii directe nu se prezintd in termenul limita
stabilit in prezenta documentatie pentru inchejerea contractului.
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CAPITOLUL HI
CAIETUL DE SARCINI

Art, 22 Informatii generale privind obiectul concesiunii

22.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

(1) Terenul care face obiectul concesiondirii este situat in municipiul Cimpia Turzii,
cartier Sarét, subzona D2 - dotiri comerciale §i servicii, are o suprafatii de 1224 mp si este
identificat conform plansei anexate.

(2) Terenul apartine domeniului privat al municipiului Campia Turziii §i este liber de
sarcini. '

22.2 Destinatia bunului care face obiectul concesiunii

Terenul va fi utilizat pentru construirea uneia sau a mai multor clidiri cu destinafia de
spatii comerciale si de prestéri servicii.

22.3 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu privind exploatarea eficace a bunului care face obiectul concesiunii

(1) Pe terenul concesionat se va edifica una sau mai multe constructii care vor avea
urmitoarele caracteristici:

- regim de ndlfime max. D+P+2E,

- suprafata construitd minim 250 mp.

(2). Termenele de realizare a investitiei :

Termenele de realizare a obiectivelor vor fi cele previzute in documentatia de autorizare

In caz de nerespectare a termenului stabilit prin autorizatia de construire, contractul de
concesiune poate fi reziliat.

(3) Din punct de vedere economic §i social, se urmireste obfinerea unor beneficii din
venituri indirecte, constind in:

- venituri ale comunitétii locale din T.V.A. Incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munci atdt pe perioada executdrii lucrrilor de amenajare a
obiectivului impus cét i locuri de munca permanente, dupd finalizarea constructiei;

(4) In acelagi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in acfiuni ce
vizeazii satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie
si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

(5) Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume incasate prin
eliberarea autorizatiei de construire, sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe clidire,
dupi finalizarea constructiei.

(6) Nu se vor desfisura activiti{i in zond susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Art. 23 Conditii generale ale concesiunii

23.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului,
la expirarea contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
concesiunii.

b) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, ramén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite
de citre acesta pe durata concesiunii, cu excepiia celor previzute la lit. a). Sunt bunuri proprii,
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mijloacele fixe si obiecte de inventar gi orice alte bunuri mobile aflate Tn proprietatea
concesionarului.

23.2 Obligatiile privind protectia mediului

Amplasarea constructiilor i functionarea ulterioard a obiectivului se va face cu aplicarea
legislatiei In vigoare privind protectia factorilor de mediu.

23.3 Obligativitatea asigurdrii exploatarii in regim de continuitate §i permanents a
bunului concesionat

Pe perioada deruldrii contractului de concesiune, concesionarul are obligafia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului care face obiectul
concesiunii.

23.4 Interdictia subconcesiondrii sau Inchirierii bunului concesionat

Sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona sau inchiria bunul concesionat.

23.5 Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnéirii contractului de
concesiune.

23.6 Redeventa miniméd si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima este de 20 euro/mp si este determinatd in baza raportului de evaluare
pentru proprietdti imobiliare intocmit de cétre S.C. Appraising Experts S.R.L. Cluj-Napoca.

23.7 Garantii

(1) in termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat si depund, cu titlu de garantie, o sumi fix3 reprezentdnd 10 % din
suma obligatiei de platé datoratd pentru primul an de concesionare.

(2) Din aceastd sumi sunt refinute, dacé este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

23.8 Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Sunt considerate valabile ofertele care contin urmitoarele documente:

a) garantia de participare, in cuantum de 2% din pretul minim de concesionare pe o
perioada de 1 an;

b) contravaloarea caietului de sarcini, in suméi de 10 lei;

¢) oferta financiari;

d) Imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd ofertantul la sedinta de licitatie, dacd
este cazul;

e) pentru societati comerciale §i organizafii neguvernamentale:

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Cometului;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, In original sau copie
legalizati,

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de
data sedintei de licitatie, in original sau copie legalizath;

- dovada privind achitarea obligafiilor de platd la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe §i impozite cu cel mult 30 de zile Tnainte
de data sedintei de licutatie, in original sau copie legalizati;

f) pentru persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile
familiale:

- c0p1e de pe actul de identitate;

- copie de pe autorizatia de functionare eliberati de autoritatea competentd sau de pe actul
legal de constituire, dupé caz;
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- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile Tnainte de
data sedintei de licitatie, in original sau copie legalizat;

- dovada privind achitarea obligatiilor de plati la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe gi impozite cu cel mult 30 de zile Tnainte
de data sedintei de licitatie, in original sau copie legalizata;

23.9 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

(1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul In care interesul local o va cere, prin denuntarea unilaterala de citre concedent,
cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecats;

¢) n cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de
citre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de
citre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;
prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

(2) La incetarea confractului de concesiune concesionarul este obligat s restituie, in
deplini proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat

CAPITOLUL IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 24 (1) Ofertele se redacteazd in limba roména.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferti.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Municipiului Cémpia Turzii, str. Laminoristilor
nr. 2, camera 22. -

(4) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decit cea mentionati la aliniatul 3 sau
dupi expirarea datei limit# pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

(5) Ofertele se depun in plic sigilat, pand la data limitd de depunere mentionatd in anuntul
de licitatie.

(6) Plicul exterior trebuie s3 fie marcat cu denumirea/numele ofertantului, denumirea si
adresa organizatorului licitatei si cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de .............. ,
ora...." §i va indica obiectul concesiunii pentru care este depusé oferta.

(7) Plicul exterior trebuie sa contind doud plicuri sigilate, astfel:

- un plic care cuprinde inscrisuri reprezentind documentele de calificare mentionate la
pet. 23.8 lit. a), b), d) e), ) fiind marcat in mod vizibil in acest sens;

- un plic care cuprinde oferta financiard mentionatd la pet. 23.8 lit. ¢} si contine pretul
oferit pentru concesionare, care nu poate si fie mai mic de 20 euro/mp/an.

(8) Nu sunt admise completri ulterioare ale documentelor de calificare.

CAPITOLUL YV
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Art. 25 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ,,cel mai mare nivel al
redeventei”.
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CAPITOLUL VI
INFORMATII PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 26 (1) Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data
comunicirii rezultatului licitafiei sau negocierii directe, dupi caz i se depun la sediul
organizatorului licitatiei.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucritoare de la data Tnregistrérii,
de citre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunicé celor n cauzd in cel mult
doud zile lucritoare de la solutionare.

(3) Comisia analizeazi contestatia formulati si decide admiterea sau respingerea acesteia,
intocmind Tn acest scop un proces-verbal.

(4) In situatia in care contestatia este fondatdi, comisia anuleazd sau modificd hotararea
adoptati initial.

(5) Din comisia de solujionare a contestatiilor nu pot face parte persoanele care au
analizat si au evaluat ofertele.

CAPITOLUL VII
INSTRUCTIUNI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Art. 27 (1) Contractul de concesiune se incheie dupi Tmplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data la care ofertantii au fost informati despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune.

(2) Contractul de concesiune se Incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulittii.

(3) Contractul de concesiune trebuie sa contini:

a) partea reglementar3, care cuprinde clauzele previzute In caietul de sarcini;

b) alte clauze stabilite de pirti prin acordul lor, fird ca acestea s& contravina prevederilor
caietului de sarcini.

(4) in situatia in care ofertantul declarat cAstigator refuzd incheierea contractului de
concesiune, procedura de atribuire de anuleaza si se va relua procedura.

Art. 28 Drepturile si obligattile concedentului

(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul s# inspecteze bunul
concesionat, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul local.

(3) Concedentul are obligatia s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(4) Concedentul are obligatia si notifice concesionarului aparifia oriciror Imprejuriri de
naturd si aduc# atingere drepturilor acestuia.

Art. 29 Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesionare, concesionarul dobandeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul concesiunii.

(2) Concesionarul are obligatia sa foloseascd bunul concesionat, in regim de continuitate
$i permanentd.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia sd inceapd lucriirile de construire in termen de cel muit un
an de la data semnarii contractului de concesiune.
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(5) Concesionarul are obligatia si realizaze obiectivul de investitii numai pe baza unui
proiect legal, avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisd de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 cu modificérile si completirile ulterioare

(6) Concesionarul are obligatia si obtini toate avizele tehnice definitive pentru realizarea
obiectivului de investitii.

(7) Concesionarul are obligatia sa obtind acordurile privind racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente de la detinétorii acestora.

(8) Concesionarul este obligat si pliteascd redevenia la valoarea si in modul stabilit In
contractul de concesiune.

(9) Concesionarul este obligat s& meniina bunul concesionat in condifii corespunzitoare
de folosinta i, la Incetarea contractului, sd 1l predea in mod gratuit i liber de orice sarcini.

CAPITOLUL VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 30 Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile stabilite in caietul
de sarcini.

Art. 31 Pe durata perioadei de concesionare, concesionarul are obligatia s respecte
prevederile cuprinse in caietul de sarcini.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina-Laura GHINEA

fntocmit: Aurelian OLAH, W{lier Serviciu E.G.P.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 263 din 05.01.2017

Nesecred, ex. x#

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru initierea Proicctului de hotiirire privind aprebarea concesiondrii prin
licitatie publici a unui teren apartinind domeniului privat al municipiului CAmpia
Turzii, situat in cartierul Sarit, subzona D2, in vederea construirii uneia sau mai
maulfor clidiri cu destinatia de spatii comerciale si de prestiri servicii

Prin Hotiirdrea nr. 156 din 25.08.2016 Consiliul local a aprobat Planul Urbanistic Zonal
pentru lucrarea ,,Repozitonare parcele fatd de amplasamentul aprobat prin H.C.L. nr. 31/2015
privind PUZ Cartier Sarft Campia Turzii, str. Nicolae Titulescu fn., In municipiul Cimpia
Turzii, jud. Cluj”.

In conformitate cu PUZ-ul aprobat, subzona D2 se afl3 in imediata vecindtate a zonei
rezidenfiale, are o suprafatd de 1224 mp si este destinatd construirii de spatii comerciale si de
prestéri servicii cu regim de indltime D+P+2E.

Obiectivul va avea urmétoarele caracteristici:

- regim de tnilfime max. D+P+2E conform prevederilor Planul Urbanistic Zonal aprobat,

- suprafata construitéi minim 250 mp;

Prin concesionare se urmiregte realizarea urmétoarelor obiective:

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unor spafii comerciale moderne cu impact asupra dezvoltdrii §i imaginii
localitétii;

- sistematizarea armonioasi a zonei precum i crearea de funcfiuni care si satisfacd
cerintele populatiei (realizarea de parcaje pentru deservirea zonei, sistematizarea verticald, etc) ;

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime a terenului conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

- crearea unor locuri noi dé munci atit in perioada realizirii obiectivului cét si dupad
finalizarea acestuia;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitéfii
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia;

- dezvoltarea durabila a municipiului.

Proiectul de hotirire cupinde doud anexe. Anexa nr. 1 confine studiul de fezabilitate
intocmit in vederea initierii procedurii de concesionare iar anexa nr. 2 cuprinde documentatia de
atribuire a contractului de concesiune.

Studiul de fezabilitate este structurat pe urmétoarele capitole:

Capitolul 1. Prezentarea generald
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Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar §i social care justificd realizarea
concesiunii

Capitolul IIl. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului i termene de realizare

Capitolul IV, Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune cuprinde informatii generale
privind concedentul , instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare,
caietul de sarcini, instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor, informatii
privind criteriul de atribuire a contractului de concesiune, instructiuni privind modul de utilizare
a ciilor de atac si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Conform raportului de evaluare intocmit de S.C. Appraising Experts S.R.L. Cluj-Napoca,
valoarea de piatd estimatd a terenului propus pentru concesionare este de 20 euro/mp. Aceastd
valoare reprezintd nivelul minim al redeventei.

Durata propusd pentru concesionare este de 49 de ani, incepind de la semndrii
contractului de concesiune.

Avéand in vedere considerentele mentionate mai sus, propun spre analizd, dezbatere si
aprobare, proiectul de hotérare.

PRIMAR
Dorin Nicolae LOJIGAN

intocmit: Auzelian OLAH, consilier Serviciu EG.P.

2
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 267 din 05.01.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotiirire privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publici a unui teren in suprafati de 1224 mp apartinind domeniului privat al
municipiului Cimpia Turzii, situat in cartierul Sarit, subzona D2, pentru
construirea uneia sau a mai multor clidiri cu destinatia de spatii comerciale i de
prestiri servici

Prin proiectul de hotdrire se propune aprobarea aprobarea concesiondrii prin licitafie
publici a unui teren 1in suprafati de 1224 mp apariindnd domeniului privat al municipiului
Campia Turzii, situat in cartierul Sarit, subzona D2, pentru construirea uneia sau a mai multor
cladiri cu destinatia de spaii comerciale gi de prestari servicii.

Terenul propus pentru concesionare se afld in cartierul Sardt in imediata vecinitate a
zonei rezidentiale, situat din punct de vedere urbanistic In subzona D2 - dotiri comerciale $i
servicii.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificirile i completérile ulterioare si a H.G. nr, 168/2007
privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
54/2006, concesionarea se face la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insusite de acesta gi are la bazi un studiu de oportunitate care se supune aprobérii consilinlui
local. In baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

- Dupi elaborarea caietului de sarcini, concedentul intocmeste documentatia de atribuire.

Documentatie de atribuire a contractului de concesiune, care cuprinde si caietul de sarcini,
se aprobi prin hotarére a concedentului. '

Conform raportului de evaluare Intocmit de S.C. Appraising Experts S.R.L. Cluj-Napoca,
valoarea de piati estimatd a terenului propus pentru concesionare este de 20 euro/mp. Aceastd
valoare reprezintd nivelul minim al redeventei.

Durata propusi pentru concesionare este de 49 de ani, incepind de la semndrii
contractului de concesiune.

Analizind legislajia in vigoare se refine ci sunt incidente proiectului de hotérire in
discutie urmitoarele prevederi legale:

- art. 123 alin (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu
modificérile §i completirile ulterioare,

- O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici, cu modificérile si completérile ulterioare,

- H.G. nr. 168/2007 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de urgen{d a Guvernului nr. 54/2006,
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucrdrilor de constructii, republicata cu
modificirile si completarile ulterioare,

- art. 36 alin. (2) lit.c) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata,
cu modificérile si completdirile ulterioare;

fn contextul celor ariitate, se constati cu privire la cele propuse prin Proiectul de hotdrare
faptul ci sunt indeplinite condifiile de legalitate, necesitate si oportunitate, Serviciul Evidenta si
Gestiunea Patrimoniului emite prezentul raport al compartimentului de specialitate $i propune
Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii aprobarea proiectului de hotdrére, In forma
prezentatd de citre initiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Laura GHINEA

intocmit: Aureiia\OXAH, consilier Serviciu E.G.P.

Primiria Municipinlui Cimpia Turzii, Serviciut Evidenta §i Gestiunea Patrimoniului
Qperator de date cu caracter persenal notificat cunr, 16992/2010
St Laminoristilor, nr. 2, Tel; (+40) 264 368 002, interior 143; Fax (+40) 264 365 467
mail: primaria@campiaturzii.ro; www.campiaturziiro



APPRAISING EXPERTS srl
Membru corporativ ANEVAR

400429 Cluj-Napoca CU1 30566029 tel/fax 0364 419 559
Aleea Bizuga 8/ 52 J12/2227/2012 tiobil 074604 04 52
lucianbochis@gmail.com

Nr. 5168 /29.11.2016

RAPORT DE EVALUARE
PROPRIETATI IMOBILYARE

Proprietatea evaluaii ,
Imobil compus din teren intravilan, fird edificate, situat in subzona D2 - Dotéri comerciale si servicii cu regim
de inltime max. D+P+2E (conform PUZ aprobat prin HCL nr. 31 din 19,03,2015) amplasat in muncipiul Campia
Turzii, jud, Cluj, cartieral $aidt, in zoha str. Nicolae Titulescu si str. erou martir Petru Matis conform Plan de
situagie anexat, teren in suprafatd de 1.224 nip din suprifata totald de 28.421:mp Inscris¥ in CF nx, 53117 Cimpia
Turzii, sub nr. cad. 53117

Proprietar
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII DOMENIUL PRIVAT, CIF: 4354566

Beneficiar
PRIMARIA MUNICIPTULUI CAMPIA TURZII (CIF: 4354566)
Muncipiul Campia Turzii, str. Laminoristiloy, nr. 2, jud. Cluj

Raport evaluare 5168 / nov, 2016 Evaluator Lucian Bochig i Pag 3/ 29




SINTEZA.
RAPORT DE EVALUARE PENTRU PROPRIETATI IMOBILIARE

Proprietatea evaluati.
Imobil compus din teren intravilan, fird edificate, situat in sibzona D2 - Dotdri comerciale si servicii cu xegim
de Indlfime max. D+P+2E (conform PUZ aprobat prin HCL nr: 31 din 19.03.2015) amplasat in muncipiil Campia
Turzii, jud. Cluj, cartierul Sardt, in zona str. Nicolae Titulescis gi str. erou martix Pétru Matis conform Plan de
gituagie anexat, teven in suprafatd de 1.224 mp din suprafafa totald de 28,421 mp Inscrisi in CF nr. 53117 Campia

Tuyzii, sub ni; cad. 53117

Proprietar
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII DOMENIUL PRIVAT, CIF: 4354566

Documentele proprietitii
- Extrasul'nr. 53117 Campia Tuirzii, cerére 12100/05.05.2014
-HCL nr. 31 din 19.03.2015
- Plari de situatie
1dentificarea propiietdii a fost efectuatd conform Planului de situatie, a documentelor proprietitii gi a
indicatiilor reprezentantului proprietarudui cu ocazia inspectiei. :
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in scopul coneesiorisrii.
Data evaluirii este 29.11.2016.

OPINIA EVALUATORULUI

in opinia evaluatorului, la data evaluazii 29.11.2016, valoarea dé piatd estimatd in scopul concesiondrii,
- pentru proprietatea Imobil ¢compus din teren intravilan, Fird edificate, situat in subzona D2 - Dotari comerciale
st servicii cu regim deinil{ime max, D+P+2E (conform PUZ aprobat prin HCL nr. 31 din 19.03.2015) amplasat in
muncipiul Cimpia Tuzzii, jud. Clj, cartierul Sardt, in zona str. Nicolae Titulescu gi str. erou martir Petiu Matis
conform Plan de situatie anexat; teren in suprafatd de 1.224 nip din suprafata totald de 28,421 mp inscrisi in CE
nr. 53117 Campia Turzii, sub 1ir. cad. 53117, este de 110,556 lei, echivalent éca. 24,480 € (20 €/mp).

Valoarea de piata nu contine TVA,

Cursiil valutar utilizat 1a 29.71.2016 este 4,5162 lei/e.
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ROMANIA

Judetul CLUJ

Consiliul local CAMPIA TURZII

Sty Laminoristilor, N».2

Telefon: 02642680601; 0264268002; 0264268004 Fax: 0264261467
htip://www.campiaturziire e-mail:primariact@campiaturzii.ro ;

W

Comisia de specialitate nr. 2 - pentru urbanism si amenajarea feritoriuiui, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investifii

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotéirare
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a unui teren apartinind domeniului privat al
municipiutui Campia Turzii, situat In cartierul Sarét, subzona D2, in vederea construirii uneia sau mai
multor cladiri cu destinatia de spatii comerciale si de prestéri servicii

Comisia de specialitate nr. 2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii, s-a intrunit
in sedinta de loeru din data de /6 9% - Podd | in scopul dezbaterii si avizérii proiectului de hotarére
mentionat mai sus.

Proiectul de hotdrire este avizat pentru legalitate de cétre Secretarul Municipiului Campia Turzii.

Comisia de specialitate, analizind documentele care au stat la baza initierii proiectului de hotarére,
in urma dezbaterilor, constati ci Indeplineste conditiile legale pentru punerea in discufie si avizare.

Comisia de specialitate nr. 2 - Avizeazi i‘*"o re'&t{ proiectul de hotdrire

si propune Consiliului Local al Municipiului Cdmpia Turzii adoptarea proiectului de hotarére in forma
prezentati de citre initiator (se vor specifica eventuale amendamente in procegul verbal de sedintd ).

Prezentul raport de avizare a fost emis cu 5 voturi pentru,

PRESEDINTE COMISIE
PATRUTIU MIHAIL IULIU
GHEMES SABIN MARCEL % ; ? % /;
VARODI I0OAN %
SOPORAN VASILE =, =

DAVID LICA GABRIEL /W ,.



