ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CAMPIA TURZII

Nr. 19806 din 07.07.2014

Nesecret/Secret, ex.
PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea declansarii procedurilor de achizitionare directa a terenului necesar in
vederea construirii Parcului Industrial Tetarom V si insusirea raportului de expertiza
evaluatorie pentru terenul situat din punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str.
Laminoristilor, nr. 147, proprietatea numitilor Schutz Oana si Dascalu Ionut si revocarea
H.C.L. nr. 53/24.04.2014

Primarul Municipiului Campia Turzii

Pentru sedinta extraordinara din data de 09.07.2014;

Analizand nota de fundamentare nr. 19805 din 07.07.2014, privind revocarea HCL
53/24.04.2014 datoritd adoptarii acestei hotarari fard majoritatea calificatd cerutd de lege si
aprobarea declangarii procedurilor de achizitionare directa a terenului necesar in vederea construirii
Parcului Industrial Tetarom V si insusirea raportului de expertizd evaluatorie pentru terenul situat
din punct de vedere administrativ iIn Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 147, proprietatea
numifilor Schutz Oana si Dascalu Ionut, initiat de Primarul municipiului, domnul Radu Ioan
HANGA;

In temeiul prevederilor si a drepturilor conferite prin art. 36 , 45 alin. 3 si art. 115 alin. (1) lit. b
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

PROPUN :

Art. 1 - Se aproba Inchiderea procedurii de licitatie publica privind achizitionarea unui teren in
suprafata de 15 ha situat In Municipiul Campia Turzii In vederea construirii Parcului Industrial
Tetarom V.

Art. 2 - Se aproba declansarea procedurilor de achizitionare directd a terenului in suprafata de
15 ha, inscris in CF 7227 Céampia Turzii, nr. cadastral 1217/3 si CF 7225 Campia Turzii, nr.
cadastral 50664, in vederea construirii Parcului Industrial Tetarom V, prin procedura negocierii
directe la pretul maxim indicat in raportul de evaluare nr. 32239/30.10.2013, terenul urmand a fi
inregistrat in domeniul privat al Municipiului Campia Turzii.

Art. 3 - Se insuseste raportul de expertizd evaluatorie nr. 32239/30.10.2013 pentru terenul
situat din punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 147, proprietatea
numitilor Schutz Oana si Dascédlu lonut, inscris iIn CF 7227 Campia Turzii, nr. cadastral 1217/3 si
CF 7225 Campia Turzii, nr. cadastral 50664, conform anexei aldturate, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art. 4 - Prezenta hotarare are un caracter individual.
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Art. 5 - Cu data prezentei se revocd H.C.L. Nr. 53/.24.04.2014.

Art. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Primarul
Municipiului Campia Turzii si Directia Economica.

Art. 7 - Comunicarea prezentei hotarari se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR
Radu loan HANGA Mircea GLIGAN
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Nr. 19805/07.07.2014

APROBAT
PRIMAR
Radu loan HANGA

NOTA DE FUNDAMENTARE

La sedinta Comisiei de licitatie publica pentru achizitionarea unui teren de 15 ha de
teren 1n vederea construirii Parcului Industrial Tetarom V, din data de 19.03.2014 s-a decis
inchiderea procedurii de licitatie publica fara a se desemna o oferta castigatoare.

Pentru construirea Parcului Tetarom V se intentioneaza achizitionarea unei suprafete
de teren de 10 ha de la numitii Schutz Oana si Dascalu lonut proprietari ai terenului situat
din punct de vedere administrativ in Campia Turzii, str. Laminoristilor, nr. 147, jud Cluj,
prin negocire directa .

Pentru acest teren s-a efectuat un raport de expertiza evaluatorie de catre domnul
expert Buculei Eugen prin care se arata cd valoarea de piata a acestui teren este de 5,974
euro pe mp.

In temeiul prevederilor art. 36 si 115, alin.(1) din Legea nr. 215/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii a
adoptat Hotararea nr.53 din 24 aprilie 2014, prin care s-a aprobat declansarea procedurilor
de achizitie directa a terenului necesar in vederea construirii parcului industrial Tetarom V
si insusirea raportului de expertizd evaluatorie pentru terenul situat din punct de vedere
administrativ in Campia Turzii, strada Laminoristilor, nr.147. Aceasta hotarare a fost votata
de 11 consilieri locali.

In data de 17 iunie 2014, Institutia Prefectului Judetului Cluj, inainteazi plangerea
prealabild inregistratd sub nr. 6294/IV, prin care solicitd revocarea HCL nr.53/24.04.2014,
pe considerentul cd aceasta hotdrare a fost adoptata fard a fi respectat majoritatea calificata
cerutd de lege, respectiv, votul a doud treimi din numarul consilierilor in functie.

Avand in vedere plangerea prealabila formulatd de Institutia Prefectului Judetului
Clyj in exercitarea atributiilor de tuteld administrativa conferite de lege si pentru respectarea
legalitdtii, se impune initierea unui nou proiect de hotarare prin care sa fie supusa aprobarii
consiliului local, revocarea HCL nr.53/2014 si adoptarea unei hotarari cu acelasi confinut
votatd cu majoritatea calificata a consilierilor.

Intocmit
Raluca APOSTOL
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PROIECT NR. 41/2013

RAPORT DE EVALUARE PROPRIETATE IMOBILIARA

TIP TEREN - AMPLASAMENT - PENTRU
ESTIMAREA VALORII DE PIATA

INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr. 41/28.10.2013 BENEFICIAR Nr.
1. EVALUATOR Ing. Eugen Buculei
Legitimatie ANEVAR Nr. /10997/ 2013
Asigurare profesionali 10.000 EURO /ar. 0211360/2013:
nivel de acoperire/nr./an
Adresa evaluatorului ® QOrasul: DEJ;
= Strada/Bdul. N. Titulescu nr. 7, jud. Cluj;
= Telefon: 0264/211293, Fax: 0264/212558;
® E-mail: eugenbuculei@yahoo.com.

2. CLIENT (cel care pliiteste | Persoani Juridici: PRIMARIA CAMPIA TURZII;
executarea raportului)
Adresa o MUNIC: CAMPIA TURZIL, Str. Laminoristilor, nr. 2;
DESTINATARUL Persoani Juridici: PRIMARIA CAMPIA TURZIT;
RAPORTULUI (cel care
beneficiazi de raport)
3. PROPRIET_ATEA Proprietate rezidentiald compusa din:
EVALUATA | TEREN - suprafata de 555.846,00 mp — amplasat la iesirea din munic.
(conform inspectiel) | Campia Turzii spre munic. Turda, regim juridic - proprietate privati;
Proprietari Persoane fizice: SCHUTZ OANA CLAUDIA si DASCALU IONUT MIRCEA
— conform sentintei nr. 1280/17.06.2010 emisd de Tribunalul Deolj — Sectia
comerciald in dosar nr. 12255/63/2009;
Adresa proprietatii ¥ MUNIC: CAMPIA TURZIL, la iesirea din munic. CAmpia Turzii spre munic.
Turda, Judetul CLUJ;
Conditii limitative Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare
deosebite a cestuia;
- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere In continuare
consultanti sau si depuni mirturie in instanti, relativ la proprietatea in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil ;-
- Evaluatorul presupune e cel care citegte raportul a primit planurile
proprietitii si situatiile legate de chirii sau restrictii ( dacs existii);
4. | DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA 14.745.000 LEI
ESTIMATA echivalent
3.321.000 EUR (5,974 €/m
A PROPRIETATII 0 EUR G, P)

VALOAREA CUT.V.A.

BAZA DE EVALUARE Valoarea de piatd

Estimarea valorii de piatil a terenului identificat prin C.F. nr. 50664 si

SCOPUL EVALUARIL | ¢ ¢ ‘. 7227 - C. Turzils

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de ciitre evaluator;
PROPRIETATII
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DATA INTOCMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE

28.10. 2013;

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA INTOCMIRIIL
RAPORTULUI DE
EVALUARE

1 EURO = 4,4404 LE1

6.

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE

® Descrierea proprietatii, conform extras C.F.:

C.F. nr. 50664: Nr. cad. 1277/I; Descrierea imobilului — Mnagazie
chimizare, grajd si sere Al, sere All, sere Alll, sere $24, sere 25, sere
826, sere $27, sere $28, sere $29, sere $30, sere 831, rezervoare apd, casa
pompe, sera micl, inclusiv teren apartinind lotului 1 dezmembrai,
denumit cadastral teren liber compus din spatii de protectie, spatii verzi,
teren arabil, finefe, in suprafati totald de 310.149,00 mp; Pavilion
administrativ, vestiar, post trafo, hale sortare, birouri vestiare si sere S15,
sere S16, sere S17, sere S18, sere S19, sere 820, sere CI, sere CII, sere
CIil, sere BI, sere BII, sere BIII inclusiv teren aferent retelelor compuse
din: conducte aer, canalizare, conducte termice, retea telefonicd,
conducte gaz, retele electrice subterane, conducte aer, precum §i teren
aferent ciilor de transport { drumuri de pimant, platforme befonate,
Irotuare, platforme de piatrd, drumuri tehnologice de acces, parcare auto,
linie CF), in suprafati de 190.752,00 mp;

C.F. nwv., 7227; - Centrali termicii cu anexe, solar tunel, solar 1 - 2,
solar 3 — 4, solar 5, inclusiv teren aferent cdilor de transport (drumuri de
pdmdnt, plaiforme betonate, totuare, platforme de piaird, drumuri
tehnologice de acces, parcare auto, linie CF) si teren liber compus din:
spatii de protectie, spatii verzi, teren arabil, finete, in suprafatd totald de
54.945,00 mp;

* Proprietar si dobdndire, conform extras C.F.: SCHUTZ OANA
CLAUDIA si DASCALU IONUT MIRCEA, intabulare cu titlu de
drept lege — cf. sentintei nr. nr. 1280/17.06.2010 emisii de Tribunalul
Dolj — Sectia comercialii;

Temei legal: - intabulare cu titlu de drept lege;
Temei contractual: -;
Sarcini, conform CF partea a Ila: - ;
- Dreptul de proprietate: deplin;
- Extras C.F. nr. 50664 si 7227, localitata C. Turzii, judet Cluj;
- Numir top: 1217/1;
in ANEXA nr. 1 este prezentatd copia xerox a extrasului C.F..

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

® Nu am intrat in posesia vreunui act de intabulare, singurul act din care
am putut extrage date privitoare la proprietate fiind sentinta
judeciitoreascii nr. 1280/2019.

® Suprafata inregistrati in documentatia cadastrali: nu am intrat in
posesia documentatiei cadastrale. Suprafata totali inscrisi in C.F. este
de 555.846,00 mp;
fn ANEXA nr. 2 este prezentatd copia planului de situatie al

proprietitii;

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATH

Teren intravilan ocupat partial cu constructii agrotehnice neutilizate,
retele utilititi, drumuri, platforme si zone verzi;

Proprietatea nu este grevatii de sarcina de interdictie de instriinare,
dezmembrare si de constituire de dezmembriminte ale dreptului de
proprietate;

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
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- identificatorului zonal, ,,3”;

ZONA DE AMPLASARE | URBAMN

ARTERE IMPORTANTE | = Auto:

DE CIRCULATIE IN - Str. Laminoristilor; combinatul siderurgic;

APROPIERE © Calitatea retelelor de transport: balastate si asfaltate, cu o bandii pe
sens gi care nu creazi blocaje in circulatie;

CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI » Zond urband cu destinatia de zon# industriald a munic. C. Turzii

Terenul subiect este situat la periferia municipiului;
in zoni se afla:
® Retea de transport in comun in apropiere - cu mijloace de transport
suficiente;
Unitiiti comerciale urbane — in orag, la cca 3 km distangi: magazine
suficiente, bine aprovizionate cu mirfuri de bund calitate, piata
agroalimentara;
Unitéti de invitimant mediu; - in oras;
Unititi medicale — dispensare medicale — in oras;
Institutii de cult: biserici si alte Kicasuri de cult —in oras;
Retea urbani de energie electricii: existentdi;
Retea urbanii de api: existentd ;
Retea urband de termoficare: inexistentdis;
Retea urbani de gaze: existentii ;
Retea urbani de canalizare:existenti ;
Retea urbani de telefonie: existentd ;

UTILITATI EDILITARE

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV (rezultat din | = Existd poluare moderat in zoni;
observatii sau informatii ale | = Idem cu noxe auto;

evaluatorului, fara
expertizare sau determiniri
de laborator ale noxelor).

AMBIENT ® Nu foarte atrigitor, deaorece zona industriali este n dezafectare, fiind
afectate atit constructiile cit si utilititile si ciile de acces;

= Trafic auto moderat

CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinta periferici, amplasare mai favorabili. Dotiri si retele

AMPLASAMENTUL edilitare corespunzitoare. Poluare moderati mai ales noxe datorate

circulatiei auto. Ambient atriigiitor pentru rezidentiale;

10. | DESCRIEREA EVENTUALELOR CONSTRUCTII
ALTE DOTARI SI - Existd constructii agricole si industriale pe teren, in cea mai mare parte
AMENAJ ARI neutilizate; Retele de utilitdti neutilizate, drumuri si platforme
neutilizate, spatii verzi neintretinute. Sunt necesare fonduri importante
pentru reabilitarea zonei si pregitirea pentru eventuale amplasamente
de obiective noi.

TEREN
11, | DESCRIEREA TERENULUI
DATE GENERALE ® Amplasare : - in zona de penetrare in localitate dinspre munic. Turda,
cu front la str. Laminoristilor si la alte drumuri de incinti ale zonei
industriale;

Suprafata S = 555.846,00 mp, suprafati formati din doud corpuri
funciare, unul avind teren cu S = 500.901,00 mp si altul cu S =
54,945,000 mp;

Deschiderea la drumul de acces: - acces la str. Laminorigtilor;

Tip drum acces: - drumuri de incintd care asigurd accesul la toate
obiectivele de pe platformi;

Dimensiuni : - conform planului de situatie anexat;

Forma: regulati — poligonali;
Inclinare: teren plat;

DESCRIERE
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= Alte obervatii: - pe terenul analizat, existd constructii, retele utilititi,
drumuri, platforme; Situatia ocup#irii terenului nu s-a putut face
deoarece nu am intrat in posesia documentatiei cadastrale; datele
trecute in raport au fost luate din semtinta Nr. 1286/2010 a
Tribunaluiui Dolj.

12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI * Piata terenurilor cu destinatia de terenuri ocupate partial de construtii

SUBPIETEI de tip agricol si industrial;

® NOTA: - Din 423 oferte cercetate pe situl ,,tocmai.ro” nu s-a aflat nicio
ofertdi sau tranzactie de terenuri din munic. C. Turzii, comparabile cu
cel analizat, fapt care m-a determinat si consider ci piata in zond este
putin activd. Singurele oferte mai apropiate de zona in care este
amplasatd proprietatea subiect au fost giisite in munic, Turda. Pe situl
»piata de la a — z”, din 137 oferte de vanziiri de terenuri, sapte sunt din
C. Turzii, dar cu suprafete mult mai mici si amplasamente comparabile
cu amplasamentul terenului studiat.

NATURA ZONEI ®_Zoni industriald: zoni cu obiective de productie si_prestiri servicii;
@ Din punct de vedere edilitar: zona in dezafectare;
® Din punct de vedere economie: localitate urband, cu economie n
stagnare;
OFERTA DE
= PROPRIETATI in stagnare;
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREA DE = [n stagnare ;
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI ® Dezechilibru in favoarea: - stagnarea cererii si ofertei;
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA s Minim: - EURO/mp;
PENTRU PROPRIETATI ® Maxim: - EURO/mp;
SIMILARE
CHIRII IN ZONA = Minim: - EURQ /mp/ an;
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: - EURO / mp/an;
SIMILARE
CONCLUZII ST TENDINTE ® Dezechilibru in favoarea : stagnarea cererii si ofertei;
PRIVIND PIATA * Tendinti de crestere in favoarea: stagnarea cererii si ofertei;
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: preturile stagneazi, piatd inactivi;
13. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE » IVS - Valoarea de piatii — baze de evaluare
INTERNATIONALE DE ® IVA 1- Evaluarea pentru garantarea imprumutului
EVALUARE -1VS -2011 |e GN1-Evaluarea proprietéitii imobiliare

CADRU LEGAL #» Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat HG 2139/2004

@ Altele

ALTE REGLEMENTARI | = Dacii este cazul: -;

13.1.a_Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe
In ANEXA nr. 3 este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiei directe,
(L Mg
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VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 14.745.000 LEI
PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE echivalent

3.321.000 EUR (5,974 €/mp)

VALOAREA CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda comparatiei prin bonitare:
In ANEXA nr. 4 este prezentati determinarea valorii de piati prin metoda comparatiei prin bonitare;

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 13.816.900 LEI

PRIN METODA COMPARATIEI PRIN echivalent
BONITARE; 3.111.600 EUR (5,600 €/mp)
VALOAREA CONTINE T.V.A.

15. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

15.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piatii reprezinti suma estimati pentru care o proprietate va fi schimbati, la data evaludrii, fntre un
cumpdrdtor decis si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupi o activitate de
marketing corespunzitoare, in care pirtile implicate au actionat in cunostingi de cauzd, prudent si firs
constringere,

15.2 IPOTEZE SI CONDITI LIMITATIVE:

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de
ciitre o tertd persoand firs obtinerea, in prealabil, a acordului seris al clientului, autorului evaludirii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeazi Ia punctul 8 de mai jos. Nu se asum¥ responsabilitatea fati de nici o alts persoand
in afara clientului, destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepti responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare fsi pastreazi valabilitatea numaj in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali si politici, rimdn nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare,

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legald, care afecteazsi fie proprietatea imobiliard
evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator, In acest sens se
precizeazd ¢ nu au fost ficute cercetiiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, cii nu existd datorii care au legiiturd cu proprietatea evaluatii si aceasta nu este
ipotecati sau inchiriatd, fn cazul in care existd o asemenea situatie gi este cunoscuts, aceasta este mentionatii fn
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei cii aceasta se afli in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) gi responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliars in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerimte, valoarea de
piatd va fi afectats.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat, Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative
ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sii vizualizeze proprietatea. fn cazul fn care existd
documente relevante (miisuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

Daci nu se aratii altfel in raport, se¢ infelege ¢ evaluatorul nu are cunostintii asupra stirii ascunse sau invizibile a
proprietdtii (inclusiv, dar fir% 2 se limita doar la acestea, starea i structura solului, structura fizici, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauzii sau de pe o proprietate fnvecinati, inclusiv prezenta substanfelor periculoase, substantelor
toxice ete.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii daci ele
nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile tn perioada efectufirii analizei obignuite, necesari
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pentru intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite Tn privinta stiirii in care se afli proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii 5i a eventualelor for censecinge si nici pentru eventualele procese
tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estim#iri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul considers 3 acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte piirti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezviilui unei terte persoane,
cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare gi/sau atunci cind proprietatea a intrat
in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord s#i-gi asume realizarea misiunii incredintate de ciitre clientul numit tn raport, in scopul
utiliziirii precizate de eiitre client si in scopul precizat in raport,

10. Consimgimantul scris al evalnatoruini si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmi este mecesar),
trebuie obtinut tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poat fi utilizatd, in orice scop, de citre orice
persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludirii care au fost precizati in raport.
Consim{imantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sii poat#
fi modificat sau transmis unei terte piirti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de
public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de
evaluare nu este destinat asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are
legéiturii cu valoarea de asigurare.

1. Evaluators! este de acord ea raportul de evaluare s3 fie verificat de ¢

15.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezult3 incadrarea proprietitii imobiliare in zona si forma
terenuiui. In procesul de evaluare s-au utilizat date 5i informatii in EURO si RON (lei noi), conversia in alte valute
urmind a fi efectuati de citre destinatar.

15.4. SURSE DE INFORMARE
- Standardele internationale — IVS — cadru general; conditiile locale de piai; literatura de specialitate;
*  Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:

- pentru COMPARABILA 1: - ofertd teren pt. amplasament — la iesirea din Valcele spre Turda, fard utilitati
complete, acces comod, pt. zona rezidentiald, ind. si prestari servicii, in suprafatd de 50.000 mp;

- pentru COMPARABILA 2: - oferis teren pt. amplasament langi sere — Cémpia Turzii, fird utilitati complete,
acces comod, zond rezidentiald, ind. si prestiri servicii, in suprafatd de 11.600 mp;

- pentru COMPARABILA 3: - oferts teren pt. amplasament n Turda, aproape de autostradi, cu utilitdti complete,
acces comod, zond rezidentiala, ind. si prestiri servicii, in suprafagd de 111.979 mp;

- pentru COMPARABILA 4: - ofertd teren pt. amplasament la soseaua Turda - Cluj, fara utilitdti complete, acces
comod, zond rezidentiald, ind. si prestéri servicii, in suprafati de 8.600 mp;

16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢ raportul de evaluare, pe care il seminez, a fost realizat tn concordanti cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢i nu
am nici o relatie particular3 cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele
prezentului raport de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea
clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, jar remunerarea
evaludirii nu se face tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, tn calitate de

elaborator, imi asum responsabilitatea pentra datele si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul eertific in cunostintd de cauzi si cu buni credintd i
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1. Afirmatiile declarate de cétre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate si corecte. Estimirile i concluziile
se bazeazd pe informatii si date considerate de ciiire evaluator ca fiind adeviirate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietitii, pe care am efectuat-o la fata locuiui;

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare tn privinta proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune, exceptie ficand
rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat
de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludirii §i legat de producerea unui eveniment care
favorizeazii cauza clientului in functie de opinia mea.

S. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordantd cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate
in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistent profesionalii in vederea indeplinirii acestei
misiuni de evaluare.

18. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARI EFECTUATE, A ANALIZEI INFORMATILOR _APLICABILE §I A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI
IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 14.745.000 LEI
RECOMANDATA echivalent
3.321.000 EUR (5,974 €/mp)
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATIEI DIRECTE;
DETERMINATA PRIN METODA o
VALOAREA ESTE CU T.V.A. N

PECA DE EVALUAT

Legidmatta Nr. 10967

EXPERT EVYALUATOR

Ing. Eugen Buculei

ANEXE /

ANEXA nr, 1; Sentinta Nr. 1280/17.06.2010 a Tribunalului Dolj;

ANEXA nr. 2: Plan de situatie cu pozitionarea proprietitii in intravilan, sc. 1 :12.500;

ANEXA Nr. 3: Determinarea valorii de piaf#i prin metoda comparatiei directe;

ANEXA Nr. 4; Determinarea valorii de piat# prin metoda comparatiei prin bonitare;

ANEXA Nr. 5: Comparabila « A » utilizati pentru estimarea valorii de piatfi a terenului foste sere, str.
Laminorigtilor, intrarea in munic. C. Turzii dinspre Turda;

ANEXA Nr, 6: Comparabila « B » utilizatii pentru estimarea valorii de piati a terenului foste sere, str.
Laminoristilor, intrarea in munic. C. Turzii dinspre Turda;

ANEXA Nr. 7: Comparabila « C » utilizati pentru estimarea valorii de piats a terenului foste sere, str.
Laminorigtilor, intrarea in munic. C. Turzii dinspre Turda;

ANEXA Nr. 8: Comparabila « D » utilizatd pentru estimarea valorii de piati a terenului foste sere, str.

laminorigtilor, intrarea in munic. C. Turzii dinspre Turda;
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