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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZIX
Nr. 25837 din 19.09.201 8 \

Neseorel, ex. |
PROIECT DE HOTARARE
pentru sedinta Consilinlui Local al Municipiului Cimpia Turzii
din luna septembrie 2018
privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a unui spatiu apartinind
domeniului public al municipiului Campia Turzii, situat pe str. Vasile Goldis, nr.6,
ap.8, jud. Cluj, in vederea Infiintirii unui cabinet de servicii medicale sau activititi
conexe serviciilor medicale

Primarul Municipiului Cimpia Turzii,

Avénd in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Campia Turzii, inregistratd sub
nr. 25835 din 19.09.2018;

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile si completdirile ulterioare, H.G. nr.
168/2007 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 54/2006, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicati cu modificérile si completirile ulterioare si ale art. 123 alin (1) i (2) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu modificérile si completirile ulterioare, ;

fn temeiul dispozitiilor art.36, alin. (2) lit. ¢), art. 45 alin. (6) §i art. 115 alin. (1) lit. b) din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare,

PROPUN:

Art. 1 - Se aprob# studiul de oportunitate intocmit in vederea initierii procedurii de
concesionare prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafafd de 19,80 mp apartinind domeniului
public al municipiului CAmpia Turzii, situat in muncipiul Cdmpia Turzii, str. Vasile Goldis,
nr.6, ap.8, jud. Cluj, pentru infiintarea unui cabinet de servicii medicale sau activititi conexe
serviciilor medicale, conform anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2 - Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a unui spatiu in suprafaté de 19,80
mp apartinind domeniului public al municipiului Campia Turzii, situat in muncipiul Campia
Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Clyj, inscris in CF 7998 Cémpia Turzii, nr. Cadastral
2297-C1-U8, pentru infiintarea unui cabinet de servicii medicale sau activitati conexe serviciilor
medicale, spatiu care este identificat in anexa nr.2 care face parte integranti din prezenta
hotérére.

Art. 3 - Se insugeste raportul de evaluare fnregistrat sub nr. 19797 din 16.07.2018
intocmit de David Constantin Miadélin P.F.A, pentru spatiul supus concesiondril.

Art. 4 - Se aprobi limita minimi a pretului concesiunii la nivelul de 2313,76 lei /an,
platibild anual.
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Art. 5 - Se aprobd durata concesiunii de 25 de ani, ncepind de la data semnarii
contractului de concesiune.

Art., 6 - Se aprobé documentatia de atribuire a contractului de concesiune a spatiului in
suprafatd de 19,80 mp apartindnd domeniului public al municipiului Campia Turzii, situat in
muncipiul Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Chyj, inscris in CF 7998 Campia
Turzii, nr. Cadastral 2297-C1-U8.

Art. 7 - Prezenta hotédrre are caracter normativ.

Art. 8 - Cu ducerea la indeplinire a prezentel hotdriri se incredinteazd Primarul
Municipiului Campia Turzii prin Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului, din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art. 9 - Comunicarea prezentei hotérari se face prin grija Serviciului Juridic.

INITIATOR,
PRIMAR  ;
Dorin Nicolae LOJIGAN...

AVIZAT,
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STUDIU PE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publici a unui spatiu in suprafati de 19,80 mp
apartinind domeniului public al municipiului Cimpia Turzii, situat in muncipiul
Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Cluj, pentru infiintarea unui
cabinet de servicii medicale sau activititi conexe serviciilor medicale

Cuprins

Capitolul 1. Prezentarea generald

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social care justificd realizarea concesiunii
Capitolul IIL. Investiii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile privind
protectia mediului si termene de realizare

Capitolul I'V. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Capitolul VIL Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
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Capitolul I. Prezentarea generala

Spatiul care face obiectul concesiondrii este situat In municipiul Cimpia Turzii, pe str.
Vasile Goldis, nr.6, ap.8, parter, jud. Cluj, are o suprafatii de 19,80 mp si este inscris in CF 7998
Cémpia Turzii, nr. Cadastral 2297-C1-U8.

Spatiul propus a fi concesionat, aparfine domeniului public al municipiului Cémpia
Turzii, este situat In incinta Policlinicii, este liber de sarcini, iar In prezent nu este ocupat.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI :

- valorificarea spatiului concesionat in prezent neocupat;

- realizarea unui cabinet de servicii medicale sau activitdti conexe serviciilor medicale;

- extinderea categoriilor de servicii medicale care si satisfaci cerintele populatiei;

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate in urma
administrarii optime a spatiului conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunittii
locale, precum si ridicarea calititii serviciilor oferite;

- dezvoltarea durabild a municipiului.

Capitolul 1II. Motive de ordin economic, financiar si social care justifica realizarea
concesiunii

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea spatiului la potentialul maxim
atdt din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Cémpia Turzii cét si al
concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care
justificil initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic,
cele de ordin financiar si aspectele de ordin social.

Din punct de vedere economic §i social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea
unor beneficii din veniturl indirecte, constand in:

- venituri din impozitul pe venit/profit ale concesionarului;

- imbunitatirea si diversificarea serviciilor medicale oferite populatiei;

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin Incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitafie, sume ce urmeazi a fi
incasate pentru impozitul pe cabinet.

Se estimeazi realizarea urmétoarelor venituri: redeventa, taxa pe cladire.

Capitolul 1II. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului i termene de realizare

in spatiul concesionat, ofertantul declarat cistigitor are obligatia de a realiza un cabinet
de servicii medicale sau activitiiti conexe serviciilor medicale.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

In baza raportului de evaluare pentru proprietiiti imobiliare, realizat de citre David
Constantin Madalin P.F.A, pretul propus pentru concesionare este de 2313,76 lei /an. Acest pret
reprezintd nivelul minim al redeventei.

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
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in conformitate cu O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificérile si completdrile ulterioare si H.G. nr. 168/2007 privind
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006,
art. 123 alin (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu modificarile si
completirile ulterioare §i Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructil, republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare, concesiunea se va acorda prin
licitatie publici.

Capitolul VL. Durata estimati a concesiunii

Avind in vedere cé recuperarea pretului de vanzare a spatiului in conditii de eficients se
estimeazi a se face in tremen de 25 de ani (conform raportului de evaluare), propunem o dural
a concesiunii de 25 de ani.

Capitolul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Pentru realizarea procedurii de concesionare estimim urmétoarele termene:

- aprobarea studiului de oportunitate, a concesiunii i a documentatiei de atribuire a
contractului de concesiune - 45 de zile

- organizarea licitatiei - maxim 30 zile de la aprobarea documentatiei de atribuire.

PRIMAR =y
Dorin Nicolae LOJIGAN:.,

redactat; Corina-Laura GHINEA, Sef Servicia LGV,
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Anexa 2 la proiectul de hotarére m‘&ﬁ’ ﬂ \D\(bci‘ 906

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
a contractului de concesiune a unui spatiu in suprafati de 19,80 mp apartinind domeniului
public al municipiului Cimpia Turzii, situat in muncipiul Cimpia Turzii, str. Vasile
Goldis, nr.6, ap.8, jud. Cluj, pentru infiintarea unui cabinet de servicii medicale sau
activititi conexe serviciilor medicale

CAPITOLUL I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art. 1 MUNICIPIUL CAMPIA TURZII, prin CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CAMPIA TURZIL, cu sediul in Campia Turzii, str. Laminoristilor nr. 2, jud.
Clyj, telefon: 0264/368001, fax: 0264/365467, C.LF. 4354566, prin executivul reprezentat prin
primar Dorin Nicolae Lojigan

CAPITOLULII
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Art. 2 Afribuirea contractulul de concesiune se face prin procedura de licitatie, cu
respectarea prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completirile ulterioare i H.G. nr. 168/2007 privind
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006.

Art. 3 Principiile care stau la baza atribuirii contractului de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurit pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ciitre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cé orice misurd stabilitd de autoritatea publics trebuie si
fie necesard gi corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu
respectarea conditiilor previzute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 4 Dacéd pénd la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se depun cel
putin 3 oferte, organizatorul licitatiei reia procedura de atribuire a contractului de concesiune de
la etapa publicérii anuntului de licitatie.

Art. 5 Plicurile inchise si sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta In anuntul de licitatie.

Art. 6 Dupd deschiderea plicurilor in sedinti publicd, comisia de evaluare elimini
ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.

Art. 7 (1) Pentru continuarea desfasurfirii procedurii de licitatie este necesar ca dupi
deschiderea plicurilor cel putin 3 oferte s& intruneasca cerintele de calificare.
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(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute In caietul de sarcini.

Art. 8 Dupé stabilirea ofertanfilor calificati presedintele comisiei de evaluare anunti
pasul de strigare si invitd participantii s ofere un pref mai mare, pornind de la pretul de pornire
al licitatiei. |

Art.'9 Licitafia va porni de la cel mai mare pret oferit in oferta financiars, dar nu mai
putin de 2.313,76 lei/an.

Arxt. 10 Pasul de licitare este de 1 % din pretul de pornire.

Art. 11 Licitafia se desfdgoard dupa regula “licitatiei competitive”, respectiv la un pret in
urcare.

Art. 12 Dacd la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferd un pref mai mare, presedintele
comisiei anuntd adjudecarea licitatiei celui care a oferit ultimul pret.

Art. 13 Dupd anuntarea cistigitorului, presedintele comisiei de evaluare declard inchisa
licitatia, in urma careia se intocmeste procesul verbal.

Art. 14 Secretarul comisiei va intocmi procesul-verbal de licitatie in care se va consemna
denumirea/numele participantilor si preful ofertat de fiecare dintre acestia.

Art. 15 Procesul verbal de licitatie va fi semnat obligatoriv de membrii comisiei de
licitafie si de participantii la licitatie. Se consemneazd, dacd este cazul, refuzul semnarii
procesului-verbal de adjudecare de ciitre unul dintre participanti.

Art. 16 In procesul verbal de adjudecare se va consemna pasii de licitare, aga cum au fost
el anuntafi, prin strigare in cadrul sedintei de licitatie de ciitre ofertanti, Incepnd de la preful de
pornire a licitatiei.

Art. 17 Procesul verbal de adjudecare a licitatiel reprezinti documentul pe baza céruia
este stabilit rezultatul licitatiei publice cu strigare. Acesta se va Intocmi intr-un exemplar care se
va pastra la dosarul de licitatie. Fiecare participant la licitatie va primi cite o copie a procesului
verbal.

Art. 18 (1) In situatia in care, dupi repetarea procedurii de licitatie, nu au fost depuse cel
putin 3 oferte valabile, se va initia procedura de negociere directdi, prin publicarea anuntului de
negociere direct.

(2) Pentru negocierea directd va fi pastratd documentafia de atribuire aprobatd pentru
licitatie.

(3) La data stabilitd in anunful de negociere directd, concedentul va negocia pretul
concesiunii, pe rand cu fiecare ofertant.

(4) Rezultatul negocierii se va consemna intr-un proces-verbal de negociere care se
semneazi de citre comisia de evaluare §i de cétre participanti.

(5) In cazul procedurii de negociere directi atribuirea se poate face ofertantului care ofers
cel putin preful minim de concesionare.

Art. 19 Garantia de participare constituitd de ofertantul a cérui ofertd a fost desemnati
cgtigitoare, se returneazi in termen de 10 zile lucrdtoare de la data semnérii contractului sau se
scade din suma pe care ofertantul s-a oferit s& o pliteascd cu titlu de redeventi.

Art. 20 Garantia de participare constituita de ofertantul a carui ofertd nu a fost desemnatd
cgtigétoare, se returneazd in fermen de 10 zile lucrtoare de la data desfdgurdrii sedintei de
licitatie.

Art. 21 Garantia de participare se pierde Tn urmitoarele cazuri:

- in cazul retragerii ofertei inainte de inceperea licitatiei sau a negocierii directe, dupa
caz;

- dacd adjudecatarul licitatiei sau a negocierii directe nu se prezintd in termenul limita
stabilit In prezenta documentatie pentru incheierea contractului.
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CAPITOLUL HI
CAIETUL DE SARCINI

Art. 22 Informatii generale privind obiectul concesiunii

22.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaz s fie concesionat

(1) Spatiul care face obiectul concesiondrii este situat in muncipiul Campia Turzii, str.
Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Cluj, are o suprafatd de 19,80 mp si este inscris in CF 7998
Céampia Turzii, nr. Cadastral 2297-C1-U8.

(2) Spatiul apartine domeniuiui public al municipiului Cémpia Turziii si este liber de
sarcini. -
22.2 Destinatia bunului care face obiectul concesiunii
Spatiul propus spre concesiune va fi destinat desféiguradrii in conditii optime a serviciilor
medicale sau activititilor conexe servicitlor medicale.

22.3 Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social si de mediu privind exploatarea eficace a bunului care face obiectul concesiunii

Spatiul concesionat va fi dotat cu aparaturd specifici pentru Infiintarea unui cabinet de
servicii medicale sau activititilor conexe serviciilor medicale.

(2). Termenele de realizare a investitiel :

Termenele de realizare a obiectivelor vor fi de maxim 6 luni, iar In caz de nerespectare a
acestor termene, contractul de concesiune poate fi reziliat.

(3) Din punct de vedere economic i social, se urméreste obtinerea unor beneficit din
veniturl indirecte, constind in:

- venituri din impozitul pe venit/profit al concesionarului;

- imbundtitirea $i diversificarea serviciilor medicale oferite populatiei;

(4) In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea
imaginii zonei si implicit a municipiului precum gi atragerea capitalului privat In actiuni ce
vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitifii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie
si confort a acesteia, pentru o dezvoltare durabila.

(5) Din punct de vedere financiar se preconizeazd atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie, sume ce urmeazi a fi
incasate din taxa pe cladire

(6) Nu se vor desfagura activititi In zond susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Art. 23 Conditii generale ale concesiunii

23.1 Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii)

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmaloare]e categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea confractului de concesiune. Sunt bunuri de retur bunurile care au
facut obiectul concesiunii.

b) bunurile proprii care, la expirarea contractului de concesiune, raméin n proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apariinut concesionarului si au fost folosite
de ciitre acesta pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevéizate la lit. a). Sunt bunuri proprii,
mijloacele fixe si obiecte de inventar gi orice alte bunuri mobile aflate in proprietatea
concesionarului.

23.2 Obligatiile privind protectia mediului

In cazul in care se vor desfisura activititi care necesiti atorizatie de mediu, atit obtinerea
acestor autorizatii cat si costurile aferente acestora cad in sarcina concesmnarulul.

23.3 Obligativitatea asigurfirii exploatirii In regim de continuitate si permanentd a
bunului concesionat
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Pe perioada derulérii contractului de concesiune, concesionarul are obligatia s& asigure
exploatarea eficientd, In regim de continuitate si permanentd, a bunului care face obiectul
concesiunii.

23.4 Interdictia subconcesiondrii sau inchirierii bunului concesionat

Sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune, concesionarul nu poate
subconcesiona sau inchiria bunul concesionat.

23.5 Durata concesiunii |

Durata concesiunii este de 25 de ani, incepfnd de la data semnérii contractului de
concesiune.

23.6 Redeventa minima $i modul de calcul al acesteia

Redeventa minima este de 2313,76 lei/an si este determinatd Tn baza raportului de
evaluare pentru proprietati imobiliare Intocmit de cétre David Constantin Madélin P.F.A.

23.7 Garantii

(1) In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s& depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand 10 % din
suma obligatiei de platd datoratd pentru primul an de concesionare.

(2) Din aceastd sumd sunt refinute, daci este cazul, penalitatile gi alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

23.8 Conditiile de valabilitate pe care trebuie s le indeplineasci ofertele

Sunt considerate valabile ofertele care contin urmétoarele documente:

a) garantia de participare, in cuantum de 2% din pretul minim de concesionare pe o
perioadd de 1 an;

b) contravaloarea caietului de sarcini, in suma de 10 lei;

¢) oferta financiaré; ‘

d) imputernicirea acordati persoanei care reprezintd ofertantul la sedinta de licitatie, daci
este cazul;

e) pentru societdti comerciale §i organizatii neguvernamentale:

- dovada cd desfdsoard activitate medicald sau activitdti conexe serviciilor medicale;

- copie de pe certificatul de inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Cometului;

- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in original sau copie
legalizata; :

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de
data sedinjei de licitatie, In original sau copie legalizati;

- dovada privind achitarea obligafiilor de platd la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe gi impozite cu cel mult 30 de zile nainte
de data gedintei de licutatie, in original sau copie legalizati;

f) pentru persoancle fizice autorizate:

- dovada cil desfdsoard activitate medicald sau activititi conexe serviciilor medicale;

- copie de pe actul de identitate; -

- copie de pe autorizatia de funcfionare eliberatd de autoritatea competents sau de pe actul
legal de constituire, dupd caz;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile inainte de
data gedintei de licitatie, in original sau copie legalizaté;

- dovada privind achitarea obligatiilor de platd la bugetul local, prin prezentarea unui
certificat de atestare fiscald, eliberat de serviciul de taxe si impozite cu cel mult 30 de zile inainte
de data sedintei de licitatie, in original sau copie legalizatd;

23.9 Clauze referitoare la Incetarea contractului de concesiune
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(1) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

a) la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

b) in cazul in care interesul local o va cere, prin denuntarea unilaterald de citre concedent,
fard interventia instantei de judecatd;
prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

(2) La incetarea contractului de concesiune concesionarul este obligat s& restituie, in
deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat

CAPITOLUL IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 24 (1) Ofertele se redacteaza In limba roména.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei Municipiului Campia Turzii, str. Laminorisfilor
nr. 2, camera 22.

(4) Oferta depusi la o altd adres3 a concedentului decét cea mentionatd la aliniatul 3 sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere, se returneazi nedeschisa.

(5) Ofertele se depun in plic sigilat, pan la data Jimiti de depunere mentionata in anuntul
de licitatie.

(6) Plicul exterior trebuie si fie marcat cu denumirea/numele ofertantului, denumirea si
adresa organizatorului licitatei i cu inscriptia "A nu se deschide inainte de data de .............. , ora
...." st va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

(7) Plicul exterior trebuie si contind doud plicuri sigilate, astfel:

- un plic care cuprinde inscrisuri reprezentdnd documentele de calificare mentionate la
pet. 23.8 1it. a), b), d) e), f) fiind marcat In mod vizibil in acest sens;

- un plic care cuprinde oferta financiard mentionatd la pet. 23.8 lit. ¢) si contine preful
oferit pentru concesionare, care nu poate si fie mai mic de 2313,76 lei/an.

(8) Nu sunt admise completiri ulterioare ale documentelor de calificare.

CAPITOLUL V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Art. 25 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ,,cel mai mare nivel al
redeventei”.
CAPITOLUL VI
INFORMATII PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 26 (1) Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucréitoare, calculate de la data
comunicirii rezultatului licitatiei sau negocierii directe, dupd caz §i se depun la sediul
organizatorului licitatiei.

(2) Solutionarea contestatiilor se face in termen de 2 zile lucritoare de la data
inregistririi, de ciitre o comisie constituita in acest scop, iar rezultatul se comunica celor in cauzi
in cel mult doud zile lucritoare de la solutionare.

(3) Comisia analizeazd contestatia formulatd si decide admiterea sau respingerea acesteia,
Intocmind In acest scop un proces-verbal.
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(4) In situatia in care contestatia este fondatd, comisia anuleazi sau modifica hotararea
adoptatd initial. '

(5) Din comisia de solufionare a contestatitlor nu pot face parie persoanele care au
analizat gi au evaluat ofertele.

CAPITOLUL VI
INSTRUCTIUNI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIH

Art. 27 (1) Contractul de concesiune se Tncheie dupéd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data la care ofertantii au fost informati despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune.

(2) Contractul de concesiune se incheie in forma scrisi, sub sancfiunea nulitatii.

(3) Contractul de concesiune trebuie si contin:

a) partea reglementari, care cuprinde clauzele previzute in caietul de sarcini;

b) alte clauze stabilite de parti prin acordul lor, fard ca acestea s& contravini prevederilor
caietului de sarcini.

(4) In situatia in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului de
concesiune, procedura de atribuire de anuleazi gi se va relua procedura.

Art. 28 Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul si inspecteze bunul
concesionat, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul local.

(3) Concedentul are obligatia si nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

{4) Concedentul are obligatia s& notifice concesionarului aparitia oricéror imprejuriiri de
naturd si aduca atingere drepturilor acestuia.

Art. 29 Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) in temeiul contractului de concesionare, concesionarul dobindeste dreptul de a
exploata, pe riscul si pe réspunderea sa, bunul care face obiectul concesiunii.

(2) Concesionarul are obligatia s foloseascl bunul concesionat, In regim de continuitate
si permanenta.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul are obligatia s& obtind toate avizele pentru realizarea utilizarea
obiectivului concesionat.

(5) Concesionarul are obligatia sd obtind acordurile privind racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente de la detinatorii acestora.

(6) Concesionarul este obligat s& pliteascd redeventa la valoarea gi in modul stabilit in
contractul de concesiune.

(7 Concesionarul este obligat s& men{ind bunul concesionat in conditii corespunziitoare
de folosinid si, la incetarea contractului, sé 1l predea in mod gratuit gi liber de orice sarcini.

CAPITOLUL VIII
DISPOZITH FINALE

Art. 30 Contractul de concesiune va cuprinde drepturile si obligatiile stabilite In caietul
de sarcini.
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Art. 31 Pe durata perioadei de concesionare, concesionarul are obligatia si respecte
prevederile cuprinse in caietul de sarcini.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina-Laura GHINEA

/

fntocmit: Lucretiu ROMAN, constlier ServiciylE.G.P.
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ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII
Nr. 25835 din 19.09.2017

Nesecrat, ex. ‘2’

EXPUNERE DE MOTIVE
pentru initierea Proiectului de hotéiridre privind aprobarea concesionirii prin
licitatie publicd a unui spatin apartinind domeniului public al municipiukui
Cémpia Turzii, situat pe str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Cluj, in vederea
Infiintirii unui cabinet de servicii medicale sau activitati conexe serviciilor
medicale

in urma verificarilor efectuate la imobilele aflate in domeniul public al municipiului
Campia Turzii, s-a constatat existenta unui spatiu neutilizat, aflat in incinta Policlinicii de pe
strada Vasile Goldis nr.6, Campia Turzii.

Spatiul respectiv se afld in Campia Turzii, situat pe str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Clyj
inscris in CF 7998 Campia Turzii, nr. Cadastral 2297-C1-U8, conform extrasului de carte
funciard, a releveului apartamentului nr.8 si al planului parter al Policlinicii.

Cabinetul medical are urmétoarele caracteristici:

- suprafata construitd 19,80 mp;

- functiuni: se propune a se Infiinta un cabinet de servicii medicale sau activitdti conexe
serviciilor medicale

Prin concesionare se urmireste realizarea urmatoarelor obiective:

- valorificarea spatiului concesionat in prezent neocupat;

- extinderea categoriilor de servicii medicale care si satisfaca cerintele populatiei;

- atragerea la bugetul consiliului local de fonduri suplimentare rezultate Tn urma
administririi optime a spatiului conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunititii
locale, precum si ridicarea calitatii serviciilor oferite;

- dezvoltarea durabild a municipiului.

Proiectul de hotardre cuprinde doud anexe, Anexa nr. 1 confine studiul de fezabilitate
intocmit In vederea initierii procedurii de concesionare iar anexa nr. 2 cuprinde documentatia de
atribuire a contractului de concesiune.

Studiul de fezabilitate este structurat pe urmétoarele capitole:

Capitolul I. Prezentarea generald

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar §i social care justifici realizarea
concesiunii

Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Primiria Municipinbui Cimpia Turzii, Serviciul Evidenta st Gestiunea Patrimoniului
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Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Documentatia de atribuire a contractului de concesiune cuprinde informatii generale
privind concedentul , instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare,
caietul de sarcini, instructiuni privind modul de elaborare gi prezentare a ofertelor, informatii
privind criteriul de atribuire a contractului de concesiune, instructiuni privind modul de utilizare
a céilor de atac $i informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Conform raportului de evaluare intocmit de David Constantin M#dalin P.F.A, posesor al
legitimatiei ANEVAR nr.120012, valoarea de concesiune a spatiului propus peniru concesionare
este de 2.313,76 lei/an. Aceastd valoare reprezintd nivelul minim al redeventei.

Durata propusd pentru concesionare este de 25 de ani, incepind de la semnirii
contractului de concesiune.

Avénd in vedere considerentele mentionate mai sus, propun spre analizi, dezbatere si
aprobare, proiectul de hotérére.

. PRIMAR
~Dokin Nicolae LOJIGAN

Ny “

ntocmit: Lucretin ROMAN, consili
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1916-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII )
Nr. 25838 din 19.09.2017

RAPORT DE SPECIALITATE
Referitor la : Proiectul de hotirare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie
publici a unui a unui spatiu apartinind domeniului public al municipiului Cimpia
Turzii, situat pe str. Vasile Goldis, nr.6, ap.8, jud. Cluj, in vederea infiintirii unui
cabinet de servicii medicale sau ativitifi conexe serviciilor medicale

Prin proiectul de hotéirire se propune aprobarea aprobarea concesiondirii prin licitatie
publici a cabinet medical in suprafatdi de 19,80 mp apartindnd domeniului public al
municipiului Cémpia Turzii, aflat in incinta Policlinicii de pe str. Vasile Goldis nr.6, situat la
parterul cladirii Policlinicd, ap. nr.8, inscris in CF 7998 Campia Turzii, nr. Cad, 2297-C1-U8,
pentru infiinfarea unui cabinet de servicii medicale sau activitiiti conexe serviciilor medicale.

Imobilul propus pentru concesionare nu este ocupat in prezent si este liber de sarcini.

Conform prevederilor O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare si a H.G. nr. 168/2007
privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
54/2006, concesionarea se face la inifiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insusite de acesta si are la bazd un studiu de oportunitate care se supune aprobérii consiliului
local. In baza studiutui de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

Dupi elaborarea caietului de sarcini, concedentul Intocmegste documentatia de atribuire.

Documentatie de atribuire a contractului de concesiune, care cuprinde si caietul de
sarcini, se aproba prin hotirére a concedentului.

Conform raportului de evaluare intocmit de David Constantin Madalin, PFA valoarea de
redeventd de concesiune a spatiului propus pentru concesionare este de 2.313,76 lei/an. Aceasti
valoare reprezintd nivelul minim al redeventei.

Durata propusd pentru concesionare este de 25 de ani, incepind de la semndrii
contractului de concesiune.

Analizénd legislafia in vigoare se retine ci sunt incidente proiectului de hotirire in
discutie urmitoarele prevedert legale:

- art. 123 alin (1) si (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu
modificirile $i completarile ulterioare,

- O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

- H.G. nr. 168/2007 privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 54/2006,

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicata cu
modificirile g1 completirile ulterioare,
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- art. 36 alin. (2) lit.c) din Legea administragiei publice locale nr. 215/2001, republicat3,
cu modificarile i completirile ulterioare;

in contextul celor aritate, se constatd cu privire la cele propuse prin Proiectul de hotérire
faptul ¢& sunt Indeplinite conditiile de legalitate, Serviciul Evidenta si Gestiunea Patrimoniului
emite prezentul raport al compartimentului de specialitate $i propune Consiliului Local al
Municipiului Campia Turzii aprobarea proiectului de hotirére, in forma prezentatd de ciitre
inifiator.

SEF SERVICIU E.G.P.
Corina Lauvra GHINEA

yx

gnsilier Servicivi E.G.P.

ntoomit: Lucrefiu RO/ Q
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Comisia de specialitate nr.2 - pentra urbanism $i amemajarea feritoriului, administrarea
domeniului public si privat, protectia mediului, investitii

RAPORT DE AVIZARE

La proiectul de hotirire
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a unui cabinet medical apartindnd
domeniului public al municipiului Campia Turzii, sitwat pe strada Vasile Goldis, nr.6, ap.8,
judetul Cluj, in vederea infiintirii unui cabinet de servicii medicale integrate de medicina muncii

Comisia de specialitate pr.2 din cadrul Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii, s-a
intrunit in sedinta de lucru din data de _ de &= - Zo\8  in scopul dezbaterii si avizarii proiectului de

hotarire mentionat mai sus.

Proiectul de hotiirdre este avizat pentru legalitate de citre Secretarul Municipiului Campia Turzii.

Comisia de specialitate, analizind documentele care au stat la baza initierii proiectului de hotérére,
in urma dezbaterilor, constati ci indeplineste conditiile legale pentru punerea In discutie si avizare.

Comisia de specialitate nr.2 - Avizeazd ﬂ@d‘a GO Yot proiectul de hotdrire
<

si propune Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii adoptarea proiectului de hotérire in forma
prezentatd de citre initiator (eventualele amendamente se vor specifica in procesul-verbal de sedintd).

ty

Prezentul raport de avizare a fost emis cu voturi pentru.

|
PRESEDINTE COMISIE
PATRUTIU MIHA{EE{ IULIU



PRIVARIA MUNICIPIULL
C&MPHLTURZ

NR. (37’97’ o [ (oolo%/up

Catre: Municipiul Campia Turzii
Str. Laminoristifor, nr. 2, Campia Turzii, jud. Cluj

Reprezentat prin primar Lojigan Dorin Nicolae

Prin prezenta, subsemnatu! David Constantin Madalin PFA in calitate de prestator in
cadrul contractului de servicii nr. 96 din data de 18.06.2018 - incheiat cu Municipiul Campia
Turzil in calitate de beneficiar - inmanez raportul de evaluare al imobilului “Cabinet medical”
intocmit in scopui determinarii valorii redeventei de concesiune.

Data: 16.07.2018 David Constantin Madalin PFA
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PORT DE EVALUARE

SPATIU ADMINISTRATIV ,CABINET MEDICAL”

iN VEDEREA STABILIRII VALORII REDEVENTEL DE
CONCESIUNE |

-JULIE 2018-




Catre: Municipiul Campla Turzf

Referitor la evalunares imebilului “Cabinet medical” Sttuat in Campia Turzil, str. Vasile
Goldis, nr. 6, ap. 8, jud. Cluj, suprafata construita de 19,80 mp i '
Cad.2297-C1-U8.

Conform contractului am realizat evaluarea proprietatii Imobiliare, in scopul determinarii valordi
juste la data de 25.06.2018, Proprietatea imobiliara evaluata constituie “Cabinet medical” Situat
in Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr. 6, ap. 8, jud. Cluj, suprafata construita de 19,80 mp
inscris in CF 7998, nr. cad 2297-C1-U8. Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in
pericada 25.06.2018,

Raportul de evaluare care urmeaza prezinta succint premisele evaluarii, datele privind
proprictatea si analiza acestora, proces in urma caruia a fost fundamentate opinia
evajuatorulul. Raportul este in concordanta cu prevederiie standardelor de evaluare ale
AN.EV.AR. editia 2018.

In urma analizarii datelor prezentate si a aplicarli metodelor de evaluare adecvate,
opinia evaluatorului privind valoarea justa a proprietatii imobiliare evaluate este:

Valoare redeventa de concesiune
Valoare/an Valoare/luna
Furo 496,56 41,38
Lei 2.313,76 192,81

- Cursul de schimb lei/EURO considerat este de 4,6596 (curs BNR in 12.07.2018);

- Valorile estimate in FURO sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietel, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb,
starea tehnica a imobilelor,etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare
valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor
in raport cu cursul euro nu este liniara);

- Valoarea nu contine T.V.A.

Cu stima,
David Constantin Madalin
Expert evaluator




CUPRINS

CERTIFICARE
E. PREMISELE EVALUARII

Ipoteze si conditii limitative

Obiectul, scopui si utilizarea evaluarii. Instructiunile evaluarii
Tipul valorii estimate. Data evaluarii

Moneda raportului. Modalitati de plata

Inspectia proprietatii

Sursele de informatii utilizate

Clauza de nepublicare

11. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii. Descrierea juridica
Descrierea amplasamentului

Descrierea amenajarilor si constructiilor
Studiu de vandabilitate

III. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

Cea mai buna utilizare
Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorilor au fost:

3.1 Abordarea prin costuri
3.2 Abordarea prin comparatii
3.3 Abordarea prin venituri

1V, RECONCILIEREA VALORILOR. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA, OPINIA ST
CONCLUZIILE EVALUATORULUL

Y. Anexe




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor 5t informatjilor detinute, certificam ca !

afirmatiile prezentate gi sustinute in acest raport sunt adevarate gi corecte

analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate i conditiile limitative specifice gi sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea
imobiliara

care face obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta

legata de partile implicate.

»  suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nict o
legturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior

= analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de lucru recomandate de
chtre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din partea
nici unel terte persoane

EVALUATOR:
Ec. DAVID MADALIN
Legitimatie ANEVAR Nr. 12012

T




L. PREMISELE EVALUARII

Inoteze cenerale si Conditii limifative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si condifii limitative, prezentate in cele ce

urmeazi. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze §i concluzii,
precum §i cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si conditii limitative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmétoarele:

Prezentul raport este intoemit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este recomandatd
folosirea raportultui de ciitre o ter{# persoand fird obfinerea in prealabil a acordului scris al clientului,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 10 de mai jos. Nu se
asum responsabilitatea fat3 de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarilor evaludrii §i celor
care an obfinut acordul scris §i nu se accept’ responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite
de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor itreprinse pe baza
acestui raport. Responsabilitatea se considerd asumatd numai fafd de destinatarii raportului de
evaluare.

Raportul de evaluare 1gi péstreazi valabilitatea numai in situatia in care condifiile de piats,
reprezentate de factorii economici, sociali si politici, réman nemodificate Tn raport cu cele existente
la data fntoomirii raportului de evaluare, _

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturé legald care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de céfre
evaluator, In acest sens se precizeaza ci nu au fost ficute cercetdr specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune o titlul de proprietate este valabil gi se poate tranzactiona, ¢ nu existd datorii care au
Jegiiturd cu propirietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau fnchiriats, In cazul in care existd o
asemenea situafie, aceasta este mentionatd n raport. Proprictatea imobiliard se evalueazii pe baza
premisei of aceasta se afld in posesie legald §i responsabild.

Se presupune c& proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementéirile privind documentagiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar n cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinie, valoarea de piagd va fi afectatd.

Proptictatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdfii §i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd
viznalizeze proprietatea. In cazul fn care existd documente relevante (masurfitori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

Raportul este intocmit pe baza presupunerii o nu este necesard prezentarea sau folosirea acestui
raport inir-o instangd, cu exceptia. situaiilor cénd acest lucru a fost stabilit in prealabil. Intr-o astfel
de situatie, trebuie s se precizeze, dar nu T mod neceser, pumai timpul necesar verifichrii raportului
si informatiilor legate de acesta, precum §i compensatia adecvata.

Daci nu s arati altfel tn raport, evaluatorul nu are cunogtin{d asupra stiril ascunse san invizibile
& proprietatii (inclusiv, dar fard a se limita doar Ia acestea, staren §i structura solului, structura fizica,
sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra condifiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inglusiv prf;zen;fi
substantelor periculoase, substantelor toxice, ete.) cate pot majora sa micgora. vgloarea. l;ztropnetﬁmk
Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate la data 1n§peatlel sall Dy au
devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obisnuite, necesard pentru. Infocmirea ragmrtulur d‘ef
svaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediv sau ca. un raport detaliat al stérii
proprietifii, astfel de informatii depagind sfera acestui raport sifsau calificarea ev;aiuatoru‘lul.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite i privinta stiirii in care se afld proprietatea sl nu
este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii §i nici pentru eventualele procese de testare
necesare descoperiri lor. ‘ ‘

Evaluaiorul obiine informatii, estimdri §i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, du%
surse pe care evaluatorul le considerd 2 fi credibile si evaluatorul crede cd ele sunt adevirate §i
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corecte. Bvaluatorul nu g} asumi responsabilitatea fn privinga acuratetel informagiilor furnizate de
terte pirfi.

Opisiile privind valoarea precum §i alte concluzii incluse in raport presupun incheierea in mod
satisfiichtor a oticdror alte sarcini care trebuie finalizate lntr-o manierd responsabild. Poate fi
necesari efectuarea unei alte inspectii pentru a confirma incheierea acestor sareini,

Continutul acestui raport este confidential si autorul nu 1 va dezvilui unei terfe persoane, cu
exceptia situafiilor previzute de Standardele Internationale de Bvaluare sifsau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredingate de ciitre clientul numit in
raport, 1n scopul utilizdrii precizate de cétre client, care de asemenca este precizat in raport, Clientul
a fost de acord o realizarea evalugrii si formatul raportului sunt adecvate destinatiei evaludrii.

Consimgimantul scris al evaluatorului ¢i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmd
este necesar), trebuie obginut Tnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poatd i utilizatd in
orice scop de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a altor destinatari ai evaludrii care au fost
precizati Tn raport, precum §i a agentului de asigurdiri si creditorului, dacd acegtia au platit onorariul
pentru evaluare, in sitwafia 1o care obiectival clientulul este un creditor ipotecar. Consimimantul
scris gi aprobarea. trebuie de asemenca obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa)
s& poats fi modificat sau transmis unei terfe pirii, inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decdt clientul
san altor categorii de public prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informafii, vnzare
sau alte mijloace.

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini.




Oblectul, scopul si utilizarea evaluarii. Instructiunile evaluarii

Obiectul evaluarii este proprietatea imobiliara de tip “Cabinet medical” Situat in Campia
Turzii, str. Vasile Goldis, nr. 6, ap. 8, jud. Cluj, suprafata construita de 19,80 mp inscris
in CF 7998, nr. Cad. 2297-C1-U8.

A fost evaluat intregul drept de proprietate al acestuia asupra imobilului.

Scopul evaluarii este determinarea valorii redeventei de concesiune. Raportul
este intocmit pentru Municipiul Campia Turzii , care este destinatarul si beneficiarul
fucrarii.

Tipul valorii estimate. Data evaluarii

Evaluarea proprietatii imobiliare s-a efectut in conformitate cu prevederile:
Standardelor Internationale de Evaluare — editia 2018:
v SEV 100 - Cadru general;
v SEV 101 ~ Sfera misiunii de evaluare;
v SEV 102 - Implementare;

Tipul valorii estimate

Valoarea estimata a proprietatii imobiliare evaluate este valoarea redeventei
de concesiune,

Valoarea estimata in prezentu! raport are la baza informatii privind nivelu! preturilor
inregistrate in luna iulie 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in
considerare si valorile estimate. Evaluarea a fost realizata la 12.07.2018.




Moneda raportulul. Modalitati de plata

Valoarea este exptimata in LEL In estimarea valorii se ia in considerare plata in numerar (cash)
la data evaluarii, fara conditil deosebite de plata. Valorile obtinute nu coniin T.V.A.

Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii a fost realizata in perioada 25 iunie 2018 de catre evaluator,
Nu au fost investigate aspecte privind contaminantii de pe amplasament sau
amplasamentele vecine.

Sursele de informatii utilizate

Sursele de informatii utilizate in acest raport sunt:

¢ Informatii privind situatia juridica a proprietatii si istoricul acesteia, furnizate de catre
beneficiar;

o Informatii culese pe teren de catre evaluator (privind pozitionare, zona in care este
amplasata proprietatea, activitatea curenta, etc.);

¢ Informatii privind starea pietel imobiliare specifice (preturi de tranzactionare, nivelul ofertel
si al cereril, situatia economica a localitagi) obtinute de la evaluatori si agentii imobiliare
locale si din baza de date a evaluatorului.

Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un
document publicat, circulara sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris st al
evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apara. Acest raport este confidential pentru
dumneavoastra, pentru consilierii dumneavoastra si poate fi utilizat numai pentru scopul
mentionat in raport. Nu acceptam nicl o aita responsabilitate fata de o terta persoana care 5a

poata face uz de el.




II. PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport de evaluare consta intr-un “Cabinet
medical” Situat in Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr. 6, ap. 8, jud. Cluj, suprafata construita
de 19,80 mp inscris in CF 7998, nr. Cad. 2297-C1-U8, si se afla in proprietatea Municipiului
Campia Turzii conform datelor furnizate da catre beneficiar.

Descrierea amplasamerntuiul

Proprietatea imobiliara ce face oblectul prezentului raport de evaluare consta intr-un
“Cabinet medical” Situat in Campia Turzii, str. Vasile Goldis, nr. 6, ap. 8, parter, jud. Cluj,
suprafata construita de 19,80 mp inscris in CF 7998, nr. Cad 2297-C1-U8.

Se compune din:

- Incapere utilizata ca spatiu de lucru

Arie construita totala = 19,80 mp
Amplasarea si accesul

Cladirea este amplasata la parterul unui imobil Situat in Campia Turzl, str. Vasile Goldis,
nr. 6, ap. 8, jud. Cluj.

Accesul la cladire se poate face din strada principala.

Accesul este bun, el putdndu-se face atat auto, cat i pietonal.

Asigurarea cu utilitdti

Proprietatea evaluata are dotari cu refele de alimentare cu energie electrica, retele de apd,
canalizare si retele de alimentare cu gaz metan.

Date despre localitate ~ profil economic, tendinte, populatie

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau
juridice) care schimbé drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd
se deflneste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard este influentatd de atitudinile,
motivatjile si interactiunile vinzdtorilor gi cumpdrdtorilor si are caracteristici diferite de cele ale
pietelor eficiente (este foarte sensibild la situatia pietei de munca §i stabilitatea veniturilor,
deciziile de cumpérare fiind influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobinzii,
este 0 piald care nu se autoregleazd ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si
locale, informatjile despre tranzactii similare nu sint imediat disponibile, existd decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor schimbari rapide Tn mdrimea §i structura
populatier).

fn cazul prezentului imobil, tinind cont de estimarile privind cea mal buna utilizare,
piata se defineste ca piata proprietdtilor de tip imobiliar, piatd a cdrei localizare geografica este
Joc. Campia Turzii, jud. Cluj.




Descrieres amenajarilor si constructiilor

Proprietatea imobiliara care face obiectu! prezentului raport de evaluare este formata din :
Incapere utilizata ca spatiu de lucru.

Finisaje exterioare:

Tamplarie PVC cu geam termopan;

Imobilul este izolat termic.

Dispune de tencuieli decorative.

Finisaje interioare: -

Pardoseli parchet laminat

peretii dispun de zugraveli lavabile de culoare alba.
Tamplarie interioara: PVC.

Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimb§ drepturi de proprietate contra altor bunur, cum ar fi banii. Aceasta piatd se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor §i chiriagilor tipici. Piaga imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile gi
interactiunile. vinzatorilor gi cumparétorilor gi are caracteristici diferite de cele ale piefelor
-eficiente (este foarte sensibila la situafia pietei de muncé gl stabilitatea veniturilor, decizille de
cumpérare fiind influentate de tipul de finantare, durata ramburssrii si rata dobinzii, este 0
piatd care nu se autoregleazd ci este afectatd de multe reglementri guvernamentale gi locale,
informatiile despre tranzactii similare nu gint imediat disponibile, exista decalaj intre cerere i
ofertd, cererea poate fi volatila datoritd unor schimbéri rapide In médrimea §i structura

populatiel).

in cazul prezentei proprietdti imobiliare, {inind cont de estimdrile privind cea mai buna utilizare,
piata se definegte ca piata proprietétilor de tip administrativ, piatd a cérei localizare geografica

este mun. Campia Turzii, jud. Cluj.
Piata imobilelor de tip administrativ este caracterizata printr-un numar mai mic de tranzactii

datorita numarului relativ mic de asemenea propriet8t, cereriit in crestere si a unui ritm lent de
construire & lor.

Cererea este medie,

Avind in vedere cele de mai sus, se poate considera ca piata imobilelor cu destinatia specificé
imobilelor supuse evaluarii, se caracterizeaza printr-un echilibru intre cerere si oferta, ded

avem o piata in echilibru.

Din datele prezentate mai sus se poate observa un grad mare de ocupare a proprietatilor
similare si un ritm lent de construire a lor, situatie ce a determinat cresterea preturilor

tranzactilor cu proprietati rezidentiale, precum si cresterea chiriitor pentru acesgea. o
Gradul de ocupare a proprietatilor imabiliare este cuprins intre 80-00%, datoritd cererii ridicate.
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I1E. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZIILE

Ces mai buna utilizare

Prin definitie, cea mai bund utilizare reprezintd utilizerea rezonabild, probabilz §i
legald a unui imobil, care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar gi are ca
rezultat cea mai mare valoare.

Avand in vedere situatia existenta, cea mai buna utilizare va fi determinata in varianta evaluarii
spatiului cu destinatia actuala — spatiu administrativ.

Procedura de evaluare

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea redeventel de concesiune asa cum a
fost ea definita anterior.
Pentru determinarea acestei valori a fost aplicata abordarea prin comparatii.

3.1 Etapele parcurse pentru determinarea valorilor au fost:

docurnentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate dientului;

discutii purtate cu proprietarul

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa
se tina seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaluarii; :

aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru determinare valorii,

by gl

Y

U

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR,

3.1 ABORDAREA PRIN COSTURI

Nu se aplica aceasta metoda.

it




3.2 ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR

Metoda comparatiilor de plad este o metoda globald care aplicd informatjiile culese
urmaring raportul cerere-oferta pe piata imobiliar3, reflectate in mass — media sau alte
surse de informare. Aceastd metodd se aplicd §inénd seama de tipul proprietatii
imobiliare evaluate si de gradul ridicat de adecvare a aplicérii metodei in functie de caz.
Pentru aplicarea metodel se utilizeaza analiza comparativd - termen general care
identifica procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza
comparatiilor relative.

Estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gési proprietati similare,
comparand apoi aceste proprietati cu cea ,de evaluat”. Procesul de comparare ia in
considerare aseminirile si deosebirile intre proprietatea ,de evaluat” si celelalte
proprietiti deja tranzactionate sau care sunt ofertante pe piatd la data evaludrii, despre
care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii proprietéii prin aceasta
metods, evaluatorul apeleaza la informatiile provenite din tranzactjiile de proprietati
asimilabile celui de evaluat. \

Imobilele comparabile sunt:
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VALOAREA ESTIMATA PRIN COMPARATII DIRECTE

COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
CRITERIU SUBIECT 1 2 3
PRET (EUR) 160.00¢ 198,999 118.792
ELEMENTE DE
COMPARATIE
1. SUPRAFATA, mp 19,8 160 178 162
Valoarea corectata 19.800 22.247 14.519
2. Nr. Camere 1 1 1 1
Variatie {corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 19.800 22.247 14.519
3. DATA VANZARII oferta oferta oferta
Variatie {coreciie) -5% -E% 5%
Valoarea corectata 18.810 21,1358 13.783
4, ZONA Campia Campia Turzi Turda Central Furda
Turzii Str. Central
Vasile
Goldis
Variatie (corectie} -25% -20% -10%
Valoarea corectata 14,108 16.908 12.414
5. Etaj parter parter parter parter
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 14.108 16.908 12,414
6. VECHIME (ani} similar similar simitar similar
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Valoarea corectata 14,108 16.908 12.414
7. FINISAJE medii medii medi medil
Variatie (corectie) 0% 0% 0%
Vaioarea corectata 14.108 16,908 12.414
8. CENTRALA TERMICA fara da da da
Variatie (corectie)
Valoarea corectata 14.108 16,908 12.414
TOTAL CORECTH -145.893 -183.091 -108.378

Valoarea adoptata; COMPARABILA B valoarea cu cea mai mica corectie

V adoptat {rotunjit) - EUR

12.414

16

Valoare cabinet
medical

Euro

12.414

Lei |57.844




Estimarea valorii redeventel de concesiune pentru “Cabinet Medical”

In wrma aplicarii metodelor de evaluare, opinia evaluatorului asupra valorii imobilului
“Cabinet Medical” este: 12.414 euro respectiv 57.844 lei

Metoda de calcul bazata pe Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de
consfrucgii in vigoare de la 07 august 1991

Consolidarea din data de 31 martie 2016 are la bazéi republicarea din Monitorul Oficial,
Partea I nr. 933 din 13 octombrie 2004 si include modificiirile aduse prin urmatoarele acte:
QUG 122/2004; 1. 52/2006; L. 376/2006; L. 117/2007; L 101/2008; OUG 214/2008; OUG
228/2008; L 261/2009; OUG 85/2011; L 269/2011; OG 6/2010; L 133/2012; L 154/2012; L
187/2012; 1. 81/2013; OUG 121/2011; L 255/2013; QUG 22/2014; L 82/2014; OUG 41/2015;
OUG 7/2016; Ultimul amendament 1r 18 martie 2016.

Art. 17. - Limita minim# a pretului concesiunii se stabileste, dupi caz, prin hotirirea
consiliului judetean, san a consilinlui local, astfel inclt si asigure recuperarea in 25 de ani
a prefului de vinzare al imobilului, in condifii de piatd, la care se adaugd costul lucririlor
de infrastructurd aferente.

Avand in vedere atractivitatea manifestata pentru imobilele de acest tip, recuperarea
pretului de vanzare a imobilului in conditii de eficienta se estimeaza la 25 ani. Estimarea
valorii redeventel de concesiune a imobilulni considerat liber:

12.414 : 25 = 496,56 Eur / an
57.844 : 25 = 2.313,76 lei/ an
496,56 : 12 = 41,38 Eur / luna
2.313,76 : 12 = 192,81 lei/ luna
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| 3.3 ABORDAREA PRIN VENITURI

Abordarea prin venituri are la baza considerentul potrivit caruia proprietatea imobiliara de
evaluat poate constitul o investitie generatoare de venituri. In acest caz proprietatea este
achizitionata sub forma unei investitii, investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a
produce profit, acesta fiind elementul esential care influenteaza valoarea proprietatilor.

Avind in vedere cele prezentate, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct
proportionala cu capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

In fapt, metodele de randament au la baza principiul previziunii, anticipind fluxurile viitoare,
actualizarea acestora realizindu-se prin intermediul ratelor de actualizare, respectiv capitalizare,
obiectivul final al oricarui investitor fiind obtinerea unor cistiguri care sa depaseasca investitia
initiala.

Nu se foloseste aceasta metoda.
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1¥Y. RECONCILIEREA VALORILOR. VALOAREA ESTIMATA PROPUSA,
OPINIA ST CONCLUZIILE EVALUATORULUL

In urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in prezentul raport rezulta urmatoarele valori:

Valoare spatiu adminisirativ
LEI 57.844
EURO i2.414

Avand in vedere ipotezele prezentate in raport, situatia si caracteristicile proprietatii, relevanta
metodelor aplicate, cantitatea si calitatea informatiilor utilizate, precum si scopul prezentului
raport, in opinia evaluatorului valoarea imobilizarilor corporale se situeaza in jurul valorii
obtinute prin ABORDAREA PRIN COMPARATIL.

Astfel, opinia evaluatorului asupra valorii redeventei de concesiune a proprietatii imobiliare
spatiu administrativ este:

Valoare redeventa de concesiune
Valoare/an Valoare/luna
Euro 496,56 41,38
Lei 2.313,76 192,81

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

« valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport gi este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii iulie 2018

= valoarea nu tine seama de responsabilitdiile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;
Valoarea nu include TVA;

244 s o» =]

EVALUATOR:

Fc. DAVID CONSTANTIN MADALIN

Expert evaluator proprietati imobiliare ANEVAR
Legitimatie A.N.EV.AR. nr. 12012
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Nr. Cadastral al terenului

, Suprafai® misuratd

Adress imobil

2297

f_

525 mp

¢ Sw. Vesile Coldis Ny Chmpin Tywsil - Jud Clyg

Ceriea Funelard Colectiva Ny,

7896

| UAT

; Campia Twzi

Cod Unitate Individual (U}

2297 -C1-U8

C.F. individual

G000

-

3300

8 =980 mp

=
3
We
' i
i- CABA SCARIL

Suprafats utila

Nr Denumire incpere
fncapere {mp)
1 - Cabinet sudiomeltie 19.80 rup
Suprafata Utilx 1980 map
Supyafate Totals 12.86 mp
Execulant: Socea Augusiin Data: Apritie 2009
Receptionat: Deta:




M. cerere
8416-8420/16 02200
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ORCIUL DE CADABTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA CLUY
BIROUL DE CADASTRU lpuaucn ATE IMOBILIARA TURDA
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RAS DE CARTE FUNCIARA

R ¥ty =
ity
INFORMARE
fnciara cu nr. 7998 COM./LOC/IVD. C
_ A, Fartea l-a
Nr.CAD Descrierea imobiului Suprafata Obsarvatil
Nr.ort. inmp
1 2297-C1-U8 Apartamentd Nr. 8, la parter | -

Compus Din : 1 cabinet audiometrie,
cu su=19.80 mp , cu pic din policiinica
de 2.25/100 cu cota de 12.42 mp a
parie teren atribuii in propristate si
cota de 12.56 mp a parie din teren
curte

B. Parica a l-g

Nr.crt. Inscrieri privitoare la proprietate Observatii

Cu nr.89416- 9420/16.02.2009

Apariamentare - HCL nr. 49/04.05.209 , eliberaia de Consilid Lopal
~Gampia Turzli , a certificatul de edificare/extindere a constructisi
nir. 6756/14.05.2008 , eliberat de Primarla Campia Turzil, a
documentatiel cadastrale nr. d’l@ 18/ 11.03.2009

Drept de proprietate cu ity de lays si spartamentare In favoares

MUMICIPIULUL CAMPLA TURZY

C. Partea a lil- a

£
.

Nr.ort, inscrieri privitoare la sarcini Sbservatil

(5
m

NU SUNT

Certific ¢& prezeniul extras corespunde infru ot cu poz viffile In vigeare din cartea funciard originals, pastratd de acest birou,

Prezentul axtros de carie funciors soate 7 uillizet, coniorm cereril, la 8] nu ests valabil la tncheieren actelor auientificsis de
notaral puliic. Y

S-a achial TAXA LA DOS/200% | pentru servicil de publicitaie imokiliars cu codufnr2.7.2,




