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ROMÂNIA

JUDEŢUL CLUJ

MUNICIPIUL CÂMPIA TURZII
Nr. 11584  din 14.04.2015  

Nesecret, ex. ____

PROIECT DE HOTĂRÂRE

pentru Şedinţa ordinară a Consiliului Local al Municipiului Câmpia Turzii

din data de 23.04.2015
privind aprobarea concesionării unui teren în suprafaţă de 3278 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii, în vederea amplasării unor construcţii provizorii destinate realizării de servicii de alimentaţie publică


Primarul Municipiului Câmpia Turzii,

Analizând nota de fundamentare nr. 11577 din 14.04.2015 prin care se propune aprobarea concesionării unui teren în suprafaţă de 3278 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii, în vederea amplasării unor construcţii provizorii destinate realizării de servicii de alimentaţie publică;

Având în vedere  următoarele prevederi legale:

- art. 123 alin. (1) şi alin. (2) din Legea administraţiei publice locale nr.215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare 

- art. 10 alin. (1) şi art. 12 din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publică, cu modificările şi completările ulterioare;

În temeiul dispoziţiilor art.36 alin. (2) lit. c) coroborat cu alin. (5) lit. a) şi art. 115 alin. (1) lit. b din Legea administraţiei publice locale nr.215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

PROPUN:

Art. 1 - (1) Se aprobă studiul de oportunitate întocmit în vederea concesionării unui teren în suprafaţă de 3278 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii,pentru amplasarea unor construcţii provizorii destinate realizării de servicii de alimentaţie publică, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotărâre.

(2) Terenul menţionat la aliniatul (1) este cuprins în CF nr. 50743 Câmpia Turzii şi este identificat în planul de situaţie care constituie Anexa nr. 2 la prezenta hotărâre.

Art. 2 - Se aprobă concesionarea, prin licitaţie publică, a unui teren în suprafaţă de 3278 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii,în vederea amplasării unor construcţii provizorii destinate realizării de servicii de alimentaţie publică

Art. 3 - Se aprobă caietul de sarcini întocmit în vederea organizării şi desfăşurării licitaţiei publice care constituie anexa nr. 3 la prezenta hotărâre.

Art. 4 - (1) Se însuşeşte raportul de avaluare al terenului în suprafaţă de 3278 mp, proprietate publică a municipiului Câmpia Turzii, întocmit de evaluator autorizat Marcu Maria.

(2) Raportul de evaluare se află la Serviciul Evidenţa şi Gestiunea Patrimoniului din cadrul Primăriei Municipiului Câmpia Turzii.

Art. 5 - Se mandatează Primarul Municipiului Câmpia Turzii, domnul Radu Ioan Hanga, să semneze contractul de concesiune care se va încheia între Consiliul Local al Municipiului Câmpia Turzii şi adjudecatarul licitaţiei. 

     
Art. 6 - Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotǎrâri se încredinţeazǎ Primarul Municipiului Câmpia Turzii prin Serviciul Evidenţa şi Gestiunea Patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

Art.  7 - Comunicarea prezentei hotărâri se face prin grija Serviciului Juridic.

INIŢIATOR,                         
  

                        AVIZAT,
          PRIMAR





         SECRETAR 

       Radu Ioan HANGA





      Mircea GLIGAN

Nr. 11577 din 14.04.2015

APROBAT

PRIMAR

Radu Ioan HANGA

NOTĂ DE FUNDAMENTARE
Prin Hotărârea nr. 5 din 25.01.1999 Consiliul Local a aprobat Planul Urbanistic de Detaliu pentru amenajarea parcului orăşenesc Câmpia Turzii. 

PUD-ul aprobat a stat la baza întocmirii în continuare a proiectelor de execuţie pentru obiectivele propuse în documentaţie.

Adiacent fostului de teren de fotbal, în prezent platformă betonată, s-a prevăzut o zonă rezervată pentru dotări de alimentaţie publică,  pentru amplasarea unor construcţii uşoare sezoniere.

În urma măsurătorilor efectuate, suprafaţa de teren rezervată dotărilor mai sus menţionate este de 3278 mp. Acest teren face parte din terenul înscris în Cartea funciară nr. 50743 Câmpia Turzii, cu nr. cadastral 50743, în suprafaţă de 201669 mp, aparţinând domeniului public.

Având în vedere destinaţia stabilită, propunem valorificarea acestei zone prin concesionarea terenului în vederea amplasării unor construcţii provizorii pentru servicii de alimentaţie publică. Beneficiarii folosinţei terenului concesionat vor avea obligaţia să amplaseze pe teren construcţii uşoare, provizorii, să asigure curăţenia, să amplaseze grupuri sociale pe terenul concesionat, să se racordeze la utilităţile publice necesare desfăşurării activităţilor şi să respecte toate obligaţiile care se vor naşte din contractul de concesiune.

Preţul de concesionare stabilit prin raportul de evaluare întocmit de evaluator autorizat Marcu Maria este de 52 euro/mp, echivalentul a 231,4 lei/mp.

Durata propusă pentru concesionare este de 25 ani, cu posibilitate de prelungire conform prevederilor legale în vigoare.

Plata redevenţei se va face eşalonat, pe o perioadă de 25 de ani. 

Alăturat supunem spre analiză şi aprobare studiul de oportunitate şi caietul de sarcini întocmit în vederea organizării şi desfăşurării licitaţiei publice

ŞEF SERVICIU E.G.P.

Aurelian OLAH 
                                           Anexa nr. 1 la HCL nr. ........ din ..................

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea unui teren în suprafaţă de 3278 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii

CAPITOLUL 1 

DESCRIEREA ŞI IDENTIFICAREA BUNULUI

Art. 1 Terenul care face obiectul concesionării aparţine domeniului public al municipiului, este situat în Parcul Municipal Câmpia Turzii, are suprafaţa de 3278 mp şi este identificat în CF nr. 50473 Câmpia Turzii, cu nr. cadastral 50473, în suprafaţă totală de 201669 mp.

Art. 2 Conform Planului Urbanistic de Detaliu aprobat prin hotărâre de consiliu local, terenul este situat într-o zonă rezervată pentru dotări de alimentaţie publică, construcţii uşoare sezoniere, în imediata vecinătate a platformei betonate din Parcul municipal.

CAPITOLUL 2

MOTIVELE CARE JUSTIFICĂ REALIZAREA CONCESIUNII

Art. 3 Prin concesionare se urmăreşte realizarea unor activităţi economice, respectiv amplasarea de construcţii uşoare pentru desfăşurare de servicii de alimentaţie publică

Art. 4 Orice obiectiv economic care se realizează pe raza municipiului Câmpia Turzii are ca finalitate obţinerea de venituri financiare mai mari, atât prin impozitele şi taxele care revin primăriei, cât şi prin cota parte din impozitul pe salariu.  

Art. 5 Concesionarea va duce în final la creearea de noi locuri de muncă pentru populaţia din municipiu. 

CAPITOLUL 3

NIVELUL MINIM AL REDEVENŢEI

Art. 6 Redevenţa pe durata concesionării este de 736.572,69 lei. Această redevenţă este calculată pe baza valorii unitare a terenului conform raportului de evaluare întocmit de evaluator autorizat Marcu Maria.

Art. 7 Redevenţa minimă anuală este de 29.462,90 lei.  

Art. 8 Preţul minim de concesionare este de 231,4 lei/mp, care va fi preţul de pornire al licitaţiei.

CAPITOLUL 4

PROCEDURA UTILIZATĂ PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art. 9 Contractul de concesiune se atribuie, de regulă prin procedura de licitaţie publică.

Art. 10  În situaţia în care, după repetarea procedurii de licitaţie, nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, se va iniţia procedura de negociere directă, prin publicarea anunţului de negociere directă.

CAPITOLUL 5

DURATA ESTIMATĂ A CONCESIUNII

Art. 11 Contractul de concesiune se atribuie pe o perioadă de 25 de ani, cu posibilitate de prelungire conform prevederilor legale în vigoare. 

ŞEF SERVICIU E.G.P.

Aurelian OLAH
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    Anexa nr. 3 la HCL nr. .......... din .................. 

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitaţie publică a imobilului teren intravilan în suprafaţă de 3278 mp, proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii

CAPITOLUL 1 

DENUMIREA ŞI SEDIUL ORGANIZATORULUI LICITAŢIEI

Art. 1 Primăria Municipiului Câmpia Turzii, str. Laminoriştilor nr. 2, jud. Cluj, telefon 0264-368001, fax 0264-365457

CAPITOLUL 2 

OBIECTUL CONCESIONĂRII

Art. 2. Imobil teren intravilan în suprafaţă de 3278 mp, identificat în planul de situaţie care constituie Anexa nr. 2 la hotărârea privind aprobarea concesionării este cuprins în CF nr. 50473 Câmpia Turzii, cu nr. cad. 50473, în suprafaţă totală de 201669 mp


Art. 3 Imobilul care face obiectul concesionării este proprietatea publică a municipiului Câmpia Turzii

CAPITOLUL 3

SCOPUL CONCESIONĂRII

Art. 4 Terenul menţionat la art. 2 se concesionează în vederea amplasării unor construcţii uşoare destinate realizării de servicii de alimentaţie publică.

Art. 5 Construcţiile vor fi amplasate cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată.

CAPITOLUL 4 

TEMEIUL LEGAL AL CONCESIONĂRII

Art. 6 Concesionarea se organizează în temeiul următoarelor prevederi:

- Art. 36 alin. (2) lit. c), art. 123 alin. (1) şi alin. (2) din Legea administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată cu modificările şi completările ulterioare;

- O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de bunuri proprietate publică; 

- Procedura operaţională SEGP 06 privind concesionarea bunurilor proprietaea municipiului Câmpia Turzii

CAPITOLUL 5

REGULI PRIVIND PUBLICITATEA

Art. 7 Primăria Municipiului Câmpia Turzii, în calitate de organizatoare a licitaţiei, are obligaţia de a publica în cel puţin un ziar de circulaţie locală, inclusiv pe website-ul propriu şi de a afişa la sediul său, cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte de data fixată pentru organizarea licitaţiei, un anunţ de licitaţie, care cuprinde următoarele date: 

   
a) informaţii generale privind concedentul: denumirea, codul fiscal, adresa, numărul de telefon etc.; 

   
b) informaţii generale privind obiectul concesiunii, în special descrierea şi identificare bunului care urmează să fie concesionat; 

c) informaţii privind documentaţia de atribuire:


- modalitatea prin care persoanele interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentaţiei de atribuire;


- denumirea şi adresa serviciului/compartimentului de la care se poate obţine un exemplar din documentaţia de atribuire;

d) informaţii privind ofertele:


- data limită de depunere a ofertelor;


- adresa la care trebuie depuse ofertele;


- numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă;

e) data şi locul la care se va desfăşura şedinţa publică de deschidere a ofertelor.

CAPITOLUL 6 

INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ORGANIZARE ŞI PREZENTARE A OFERTELOR

Art. 8 (1) Ofertele se depun în plic sigilat la sediul Primăriei Municipiului Câmpia Turzii, până la data limită de depunere menţionată în anunţul de licitaţie. 

(2) Plicul trebuie să fie marcat cu denumirea/numele ofertantului, denumirea şi adresa organizatorului licitaţei şi cu inscripţia "A nu se deschide înainte de data de .............., ora ...." şi va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă oferta.

(3) Plicul trebuie să conţină înscrisuri reprezentând documente de calificare, fiind marcat în mod vizibil în acest sens;

(4) Nu sunt admise completări ulterioare ale documentelor de calificare.
Art. 7 Ofertele depuse la o altă adresă decât cea stabilită sau după expirarea datei limită pentru depunere se returnează nedeschise.

CAPITOLUL 7 

CONDIŢII DE CALIFICARE

Art. 9 La licitaţie pot participa persoane fizice sau juridice, române sau străine.

Art. 10 Pentru îndeplinirea condiţiilor de calificare la licitaţie, participanţii vor depune obligatoriu următoarele documente:



a) garanţia de participare la licitaţie, în cuantum de 10 % din preţul de pornire al licitaţiei, respectiv 23,14 lei;


b) împuternicirea acordată persoanei care reprezintă ofertantul la licitaţie, dacă este cazul;


c) pentru societăţi comerciale:

- copie de pe certificatul de înregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comeţului;

- copie de pe actul constitutiv;

- dovada privind achitarea obligaţiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată;

- dovada privind achitarea obligaţiilor de plată la bugetul local, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de serviciul de taxe şi impozite cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată; 

- declaraţie autentică a reprezentantului legal al societăţii comerciale, din care să rezulte că aceasta nu se află în reorganizare judiciară sau faliment.

d) pentru comercianţi persoane fizice sau asociaţii familiale:

-  copie de pe actul de identitate;

- copie de pe autorizaţia de funcţionare eliberată de autoritatea competentă sau de pe actul legal de constituire, după caz;

- dovada privind achitarea obligaţiilor fiscale la bugetul de stat, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de organul fiscal competent cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată;

- dovada privind achitarea obligaţiilor de plată la bugetul local, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de serviciul de taxe şi impozite cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată; 

 e) pentru persoane fizice:

- copie de pe actul de identitate;

- dovada privind achitarea obligaţiilor de plată la bugetul local, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscală, eliberat de serviciul de taxe şi impozite cu cel mult 30 de zile înainte de data licitaţiei, în original sau copie legalizată

CAPITOLUL 8

ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA LICITAŢIEI 

Art. 11 Contractul de concesiune se atribuie, de regulă, prin aplicarea procedurii licitaţiei.
Art. 12 Dacă până la expirarea termenului limită de depunere a ofertelor nu se depun cel putin 3 oferte, organizatorul licitaţiei reia procedura de atribuire a contractului de concesiune de la etapa publicării anunţului de licitaţie. 

Art. 13 Plicurile închise şi sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru deschiderea lor, prevăzută în anunţul de licitaţie.  
 

Art. 14 După deschiderea plicurilor în şedinţă publică, comisia de evaluare elimină ofertele care nu conţin totalitatea documentelor solicitate prin caietul de sarcini.
Art. 15 (1) Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie este necesar ca după deschiderea plicurilor cel puţin 3 oferte să întrunească cerinţele de calificare.

(2) Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de sarcini.

Art. 16 După stabilirea ofertanţilor calificaţi preşedintele comisiei de evaluare anunţă pasul de strigare şi invită participanţii să ofere un preţ mai mare, pornind de la preţul de pornire al licitaţiei.

Art. 17 Preţul de pornire al licitaţiei este de 231,4 lei/mp lei stabilit pe baza raportului de evaluare al imobilului întocmit de evaluator autorizat Marcu Maria.

Art. 18 Pasul de licitare este de 1 % din preţul de pornire, adică 2,31 lei.

Art. 19 Licitaţia se desfăşoară dupa regula “licitaţiei competitive”, respectiv la un preţ în urcare. 

Art. 20 Dacă la a treia strigare a ultimei oferte nu se oferă un preţ mai mare, preşedintele comisiei anunţă adjudecarea licitaţiei celui care a oferit ultimul preţ.

Art. 21 După anunţarea câştigătorului, preşedintele comisiei de evaluare declară închisă licitaţia, în urma căreia se întocmeşte procesul verbal care se semnează de către comisia de evaluare şi de către participanţi.

Art. 22 Secretarul comisiei va întocmi procesul-verbal de licitaţie în care se va consemna denumirea/numele participanţilor şi preţul ofertat de fiecare dintre aceştia, 

Art. 23 Procesul verbal de licitaţie va fi semnat obligatoriu de membrii comisiei de licitaţie şi de participanţii la licitaţie.

Art. 24 Se consemnează, dacă este cazul, refuzul semnării procesului-verbal de adjudecare de către unul dintre participanţi.

Art. 25 În procesul verbal de adjudecare se va consemna paşii de licitare, aşa cum au fost ei anunţaţi, prin strigare în cadrul şedinţei de licitaţie de către ofertanţi, începând de la preţul de pornire a licitaţiei.

Art. 26 Procesul verbal de adjudecare a licitaţiei reprezintă documentul pe baza căruia este stabilit rezultatul licitaţiei publice cu strigare. Acesta se va întocmi într-un exemplar care se va păstra la dosarul de licitaţie. Fiecare participant la licitaţie va primi câte o copie a procesului verbal.

CAPITOLUL 9

NEGOCIEREA DIRECTĂ

Art. 27 (1) În situaţia în care, după repetarea procedurii de licitaţie, nu au fost depuse cel puţin 3 oferte valabile, se va iniţia procedura de negociere directă, prin publicarea anunţului de negociere directă.

(2) Pentru negocierea directă va fi păstrată documentaţia de atribuire aprobată pentru licitaţie.

(3) La data stabilită în anunţul de negociere directă, concedentul va negocia preţul concesiunii, pe rând cu fiecare ofertant.

(4) Rezultatul negocierii se va consemna într-un proces-verbal de negociere care se semnează de către comisia de evaluare şi de către participanţi.

(5) În cazul procedurii de negociere directă atribuirea se poate face ofertantului care oferă cel puţin preţul minim de concesionare.

CAPITOLUL 10 

CONTESTAŢIILE

Art. 28 (1) Contestaţiile se formulează în termen de 3 zile lucrătoare, calculate de la data comunicării rezultatului licitaţiei sau negocierii directe, după caz şi se depun la sediul organizatorului licitaţiei. 

(2) Soluţionarea contestaţiilor se face în termen de 2 zile lucrătoare de la data înregistrării, de către o comisie constituită în acest scop, iar rezultatul se comunică celor în cauză în cel mult două zile lucrătoare de la soluţionare. 

(3) Comisia analizează contestaţia formulată şi decide admiterea sau respingerea acesteia, întocmind în acest scop un proces-verbal. 

(4) În situaţia în care contestaţia este fondată, comisia anulează sau modifică hotararea adoptată initial.

(5) Din comisia de soluţionare a contestaţiilor nu pot face parte persoanele care au analizat şi au evaluat ofertele. 

CAPITOLUL 11

CONTRACTUL DE CONCESIUNE

Art. 29 (1) În termen de 20 de zile de la împlinirea termenului de contestare sau de la soluţionarea contestaţiei, după caz, organizatorul licitaţiei are obligaţia de a încheia contractul de concesiune cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 

(2) Contractul de concesiune se încheie în forma scrisă, sub sancţiunea nulităţii.

(3) Contractul de concesiune trebuie să conţină:

a) partea reglementară, care cuprinde clauzele prevăzute în caietul de sarcini;

b) alte clauze stabilite de părţi prin acordul lor, fără ca acestea să contravină prevederilor caietului de sarcini.


(4) În situaţia în care ofertantul declarat câştigător refuză încheierea contractului de concesiune, procedura de atribuire de anulează şi se va relua procedura.

DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

Art. 30 Drepturile şi obligaţiile concedentului

(1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul să inspecteze bunurile concesionate, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară a contractului de concesiune, cu notificarea prealabilă a concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul local.

(3) Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune.

(4) Concedentul este obligat să notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de natură să aducă atingere drepturilor acestuia.

Art. 31 Drepturile şi obligaţiile concesionarului

(1) În temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobândeşte dreptul de a exploata, pe riscul şi pe răspunedea sa, bunul care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de către concedent.

(2) Concesionarul are obligaţia să asigure exploatarea eficientă, în regim de continuitate şi permanenţă, a bunului care face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat să plătească redevenţa la valoarea şi în modul stabilit în contractul de concesiune.

(5) Concesionarul are obligaţia să amplaseze pe terenul concesionat, construcţii uşoare, provizorii, destinate asigurării unor servicii de alimentaţie publică.

(6) Concesionarul are obligaţia să obţină toate avizele şi autorizaţiile necesare pentru desfăşurarea activităţilor propuse.

(7) Concesionarul are obligaţia să asigure şi să păstreze curăţenia pe terenul concesionat, să amplaseze grupuri sociale în zona de teren concesionată.

(8) Concesionarul are obligaţia să încheie contracte cu furnizorii de utilizăţi necesare pentru desfăşurarea activităţilor propuse şi să achite contravaloarea utilităţilor consumate 

(9) În termen de cel mult 90 de zile de la data încheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat să depună, cu titlu de garanţie, o sumă fixă reprezentând 10% din suma obligaţiei de plată către concedent, datorată pentru primul an de exploatare. Din această sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate concedentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune.
(10) La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat să restituie concedentului bunurile de retur în mod gratuit şi libere de orice sarcini.

CAPITOLUL 12

DISPOZIŢII FINALE

Art. 32 Garanţia de participare constituită de ofertantul a cărui ofertă a fost desemnată 

câştigătoare, se returnează în termen de 10 zile lucrătoare de la data semnării contractului sau se scade din suma pe care ofertantul s-a oferit să o plătească cu titlu de redevenţă.
Art. 33 Garanţia de participare constituită de ofertantul a cărui ofertă nu a fost desemnată câştigătoare, se returnează în termen de 10 zile lucrătoare de la data deşfăşurării şedinţei de licitaţie.

Art. 34 Garanţia de participare se pierde în următoarele cazuri:

a) în cazul retragerii ofertei înainte de începerea licitaţiei;

b) dacă adjudecatarul licitaţiei nu se prezintă în termenul limită prevăzut în prezentul caiet de sarcini pentru încheierea contractului;

Art. 35 Caietul de sarcini se pune la dispoziţia solicitantului contra cost, la preţul de 10 lei.

Art. 36 Prin depunerea documentelor de participare se consideră că ofertanţii şi-au însuşit prevederile cuprinse în prezentul caiet de sarcini.

ŞEF SERVICIU E.G.P.

                Aurelian OLAH
_______________________________
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